Projekt

z dnia 12 maja 2026 1.
Zatwierdzony przez ..........ccoeceevennen.

UCHWALA NR........cocueuveuen.
RADY GMINY RADZIEJOWICE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice obejmujacego
fragment miejscowosci Krzyzowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153) oraz art. 3 ust. 11 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 t.j.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023r.
poz. 1688, z2024 r. poz. 1824 oraz z 2025 r. poz. 527), na podstawie uchwaty nr V1/48/2024 Rady Gminy
Radziejowice z dnia 23 wrzeSnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
przyjetego uchwata nr XLII/213/2006 Rady Gminy w Radziejowicach z dnia 14 wrze$nia 2006 r. wraz z pozn.
zm., Rada Gminy Radziejowice uchwala:

DZIAL 1.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujgcy
fragment miejscowosci Krzyzoéwka, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 41 ha, w granicach wyznaczonych w uchwale.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu na mapie w skali 1:1000.
2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Radziejowice o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terendw nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogoélnych, okreslonych w § 1-15 uchwaty;
2) szczegotowych okreslonych § 16-22;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Obowiazujgcymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
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1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w metrach;

5) granica pasa o ograniczonej zabudowie i zagospodarowaniu terenu od napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN - 110 kV;

6) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi, odnoszace
si¢ do ich przeznaczenia:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
c¢) U — teren ushug,
d) UT-ZN - teren ustug turystyki Iub zieleni naturalnej,
e) KDL — teren drogi lokalne;j,
f) KDD — teren drogi dojazdowej,
g) L — teren lasu;
7) oznaczenia graficzne wynikajace z przepisow odrgbnych obejmujgce obszar calego planu:

a) informacja o obszarze ustanowionym Ustawa zdnia 10maja 2018r. o centralnym porcie
komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747),

b) informacja o obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 “Subniecka Warszawska” oraz
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 "Subniecka Warszawska (cz¢$¢ centralna)”,

¢) informacja o obszarze udokumentowanego zloza kopalin - ztoze wdd termalnych ,,Wrecza” (kopalina:
wody termalne, miejscowos¢: Wrecza - otwor ,,Wrecza GT-17;

8) oznaczenia graficzne nie stanowigce ustalen planu:
a) granica gminy,
b) granica obszaru goérniczego,
c) istniejaca napowietrzna linia elektroenergetyczna WN - 110 kV.
§ 4. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu, o ktérym
mowa w § 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zgodnie z art. 16 ustawy,
stanowiacy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Radziejowice, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
6) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, sposobie uzytkowania
lub odrgbnych zasadach zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 0znaczong numerem i symbolem literowym;

8) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ granice terendw przedstawione na rysunku planu linig ciagla,
dzielgce obszar planu na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lub ustalong lini¢
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow
o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektow lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy
moga wystawac elementy budynkdéw wymienione w przepisach ogolnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zalgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2021r. poz.2404), ktéremu
podporzadkowane sa pozostale sposoby zagospodarowania terenu, okreslone jako uzupetniajace;

11) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zalgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupelniajgcy przeznaczenie podstawowe
1 mogacy z nim harmonijnie wspotistniec;

12) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania Iub
zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zalacznikiem Nr1do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

13) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec front terenu, o ktorym mowa w art. 61 ust. 5a ustawy;

14) pasie technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej WN - 110 kV — nalezy przez to rozumieé
teren polozony w sasiedztwie linii 110 kV, w ktorym zagospodarowanie podlega ograniczeniom
wynikajacym z przepisoOw regulowanych prawem energetycznym.

2. W odniesieniu do innych okre§len uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowa¢ definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, elementy zagospodarowania przestrzennego, ktére
wymagaja ochrony, uksztaltowania lub rewaloryzacji

§ 5. 1. Uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy, jezeli pozostate ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej;
2) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako terenéw zieleni;
3) uzytkowania obszarow jako tereny lasoéw i prowadzenia dolesien;

4) wydzielenie dziatek budowlanych o powierzchniach nie wigkszej niz 0,05 haz przeznaczeniem pod
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej wraz z dojazdem o szerokosci nie mniejszej niz 3,5 m;

5) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
6) drog wewnetrznych;
7) zadaszonych miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, na zasadach okre§lonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

3. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych i urzadzen na dziatce nie moga
narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowiazujacych przepisow zawartych
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. prawo budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.

4. Ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych uwzgledniajacych zasady
dostepnosci.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
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1) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na sSrodowisko z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego w tym z zakresu taczno$ci publicznej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 311) oraz ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6z. zm);

2) dziatalnos$ci polegajacej na przetwarzaniu odpaddéw iich magazynowaniu, z wyjatkiem wstepnego
magazynowania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich wytworzenia;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1, nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystepowania powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisoOw z zakresu ochrony srodowiska.

4. Oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakoS$ci
srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz
z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnosc.

5.Dla terenéw uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
obowiazujg dopuszczalne poziomy hatasu oraz zasady ochrony przed hatasem ustalone w przepisach ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz przepisami wykonawczymi.

6. W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywaé na
stan tych wod;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody oraz nakaz realizacji
wszelkich prac ziemnych zwigzanych z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie
walow, przeksztalcenie poziomu terenu moggce naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne,
zgodnie z przepisami z zakresu Prawa wodnego.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢ zakaz:

1) prowadzenia dziatalnosci powodujacej wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza, przekraczajacych
dopuszczalne poziomy jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny,

2) ogrzewania obiektéw paliwami o poziomie emisji substancji szkodliwych dla §rodowiska przekraczajacymi
dopuszczalne poziomy jako$ci powietrza.

8. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nakaz stosowania wiasciwych rozwiagzan technicznych
zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore zagwarantuja spetnienie norm
zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska i przepisami wykonawczymi w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych na walory
krajobrazowe zostaly wustalone w niniejszej uchwale poprzez okre$lenie parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu, ktore zawarto w § 16-19 objetych Dziatem II planu.

2. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o r6znorodnos¢ rodzimych gatunkoéw roslin, z dominacja
zieleni wysokiej.
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Rozdziatl 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspoélczesnej.

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow podlegajace prawnej ochronie
dobr kultury na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
7 2024 1. poz. 1292), stanowisk archeologicznych oraz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

2. W granicach planu nie wystepuja krajobrazy kulturowe.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawierajace w szczegdlnosci
okreslenie zasad umieszczania w obszarach przestrzeni publicznej tymczasowych obiektéw ustugowych,
urzadzen technicznych i zieleni

§ 9. 1. W granicach planu nie ustala si¢ obszarow przestrzeni publiczne;j.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. W obszarze planu wystepuje obszar gorniczy udokumentowanego ztoza kopalin - zloze wod
termalnych ,,Wrecza” (kopalina: wody termalne, miejscowos¢: Wrecza- otwor ,,Wrecza GT-17.

2. W granicach planu wystepuje teren gorniczy wod termalnych.

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢
mas ziemnych.

4. Audyt krajobrazowy dla wojewodztwa mazowieckiego, przyjety uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r., w granicach planu nie wskazuje krajobrazow priorytetowych.
W granicach planu identyfikuje krajobraz wiejski, dla ktorego zaleca si¢:

1) ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;
2) rozw6j odnawialnych zrodel energii z uwzglednieniem wplywu inwestycji na krajobraz;

3) prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposdb zréwnowazony, minimalizujacy negatywne oddziatywania
w stosunku do obiektow i obszarow podlegajacych ochronie.

5. Obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 “Subniecka
Warszawska” oraz Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 "Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”,
gromadzacych wodg w utworach porowych neogenu 1 paleogenu, dla ktérych obowiazuja przepisy odregbne.

Rozdzial 8.
Zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia
i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

2. W przypadku podjecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci nalezy zachowac nastepujace zasady:

1) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ dostep do drogi publicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

2) kat zawarty pomigdzy granicami nowo wydzielanej dziatki budowlanej dochodzacymi do drogi publiczne;j
lub wewnetrznej, a granica tej drogi nalezy ksztattowac prostopadle lub w przedziale od 80° do 100°,

3) front nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 18,0 m,
4) wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

5) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek mniejszych niz okreslone w pkt 4
w przypadku:
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a) powigkszenia dziatki sasiedniej,
b) o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 4.

Rozdzial 9.
Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 12. 1. W granicach planu wyznacza si¢ pas o ograniczonej zabudowie i zagospodarowaniu terenu wzdtuz
linii energetycznej 110 kV o szerokosci 36,0 m.

2. W pasie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje nakaz:

1) realizacji wszystkich obiektow przewidzianych do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na
skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng zgodnie z przepisami odrgbnymi i z Polskimi
Normami;

2) zagospodarowania terenu w pasie technologicznym w sposob umozliwiajacy przestrzeganie obowigzujacych
przepisow przeciwpozarowych.

3. Utworzenie  pasa  technologicznego  wzdtuz  linii  nie powoduje = wylaczenia  terenu
z zagospodarowania.

4. Likwidacja linii lub odcinka linii, o ktérej mowa w ust. I, wyznaczony na rysunku planu pas
technologiczny przestaje odpowiednio obowigzywac.

5. Obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar ustanowiony Ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o centralnym
porcie komunikacyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1747) na ktérym stosuje si¢ szczegdlne zasady udost¢pniania
nieruchomosci na cele badan przyrodniczych okreslone w art. 29f ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o centralnym
porcie komunikacyjnym.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 13. 1. W zakresie systemu komunikacji obszaru ustala si¢:

1) zasade obstugi przez istniejgcy lokalny uktad komunikacyjny powiazany z siecig komunikacyjna zewngtrzna,
ktory stanowi:

a) droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1KDL, stanowigca poszerzenie cze¢sci drogi
powiatowej 4715W (ul. Szkolna), przebiegajgcej na granicy gminy Radziejowice i Mszczonow, majgca
kontynuacje poza granicami planu, o parametrach okreslonych w § 20 i przebiegu zgodnym z rysunkiem
planu,

b) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD, stanowigca droge gminng kategorii
wewnetrzna (ul. Wypoczynkowa), laczaca si¢ z drogag wymieniong wlit. aoraz droga 2KDD
o parametrach okreslonych w § 21 i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,

c) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD, stanowigca droge gminng kategorii
wewnetrzna (ul. Wiejska), taczaca si¢ z droga wymieniona w lit. b oraz droga 3KDD o parametrach
okreslonych w § 21 i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu,

d) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 3KDD, stanowigca droge gminna kategorii
wewnetrzna (ul. Zarzeczna), przebiegajaca na granicy gminy Radziejowice i Mszczonow, laczaca sie
z droga wymieniong w lit. ¢, o parametrach okre§lonych w § 21 i przebiegu zgodnym z rysunkiem planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych zgodnie =z ustaleniami szczegdélowymi
i z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie mozliwosci  uzupelnienia uktadu dréog publicznych  drogami  wewnetrznymi
i dojazdami nie wyznaczonymi na rysunku planu;

4) zasade dla wymienionych w powyzszym pkt 3:

a) co najmniej szerokos¢ 10,0 m w liniach rozgraniczajacych z dopuszczeniem 6,0 m dla przypadku dojazdu
obstugujacego maksymalnie 2 dziatki,
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b) potaczenia z dwoma drogami publicznymi, a w przypadku braku drugiego potaczenia z drogg publiczng
warunkowego zakonczenia przez wydzielenie terenu o szeroko$ci opisanej na okrggu o promieniu
minimum 8,0 m umozliwiajacego zwrocenie samochodem osobowym,

¢) przy skrzyzowaniach drog obowigzek stosowania naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych;
2. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlane;:

1) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej minimum 2 miejsca postojowe dla samochodu osobowego
na 1 lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce postojowe dla samochodu osobowego na 50,0 m* powierzchni
ustugowej;

3) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujgcych co najmniej 6 stanowisk, nalezy wyznaczy¢ minimum
1 miejsce dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) wykorzystanie oraz rozbudowg istniejacej sieci wodociggowej zaopatrywanej
z ujecia wody poza granicami planu;
2) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi;

IHw przypadku rozbudowy sieci, nakaz realizacji w pasach drogowych lub
w pozostatych terenach w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a linig nieprzekraczalng
zabudowy, zgodnie z wymaganiami przeciwpozarowymi okreslonymi w przepisach wykonawczych
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) obowiazek odprowadzania do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej powstania dopuszcza si¢ realizacje
wymogu przez zastosowanie indywidualnych oczyszczalni lub szczelnych bezodptywowych zbiornikow
oczyszczanych zgodnie z zasadami utrzymania porzadku w gminie;

2) w przypadku budowy sieci, nakaz realizacji w pasach drogowych lub w pozostatych terenach w obszarze
pomiegdzy linig rozgraniczajgca droge a nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
1) retencje w miejscu;

2) dopuszczenie stosowania indywidualnych rozwigzan umozliwiajacych zatrzymanie nieoczyszczonych wod
w obrgbie dzialki budowlanej wcelu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczania w gruncie
z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakaz naruszania stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenéw sasiednich.
6. W zakresie sieci 1 urzadzen energetycznych, ustala sie:

1) przebudowe, rozbudowe, modernizacje i wymiang urzadzen oraz wyznaczonej na rysunku planu sieci o mocy
110 kV, w tym przebudowe linii napowietrznej na podziemna;

2) budowe nowych odcinkdéw sieci napowietrznej i podziemnej poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego
napiecia przebiegajacych poza terenem planu;

3) w przypadku budowy nowych odcinkéw sieci, nakaz realizacji w pasach drogowych lub w pozostatych
terenach w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca droge, a linig nieprzekraczalng zabudowy;

4) w przypadku skablowania istniejacej linii energetycznej, lokalizacji obiektow budowlanych w terenie
potozonym w obrgbie dotychczasowego obszaru ograniczonego zagospodarowania tej linii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dopuszczenie we wszystkich terenach budowy nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, pod warunkiem
dostepu do drogi publicznej na zasadach okreslonych w § 5 ust. 1 pkt 4 oraz wydzieleniem samodzielne;j
dziatki.
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7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ wykorzystanie lokalnych iindywidualnych systemow
ogrzewania z preferencja odnawialnych zrodet energii.

8. W  zakresie obslugi telekomunikacyjnej, ustala si¢  wykorzystanie istniejagcych  linii
i urzadzen telekomunikacyjnych, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach ustawy
z dnia 12 lipca 2024 r. - Prawo komunikacji elektronicznej (Dz. U. poz. 1221) i ustawy z dnia 7 maja 2010 r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

9. W zakresie gospodarowania odpadami, ustala si¢:
1) zakaz sktadowania i magazynowania odpadow;
2) nakaz usuwania $mieci zgodnie z przepisami regulujacymi zachowanie porzadku w gminie.

Rozdzial 11.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 14. Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem mogg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 12.
Stawki procentowe stanowiace podstawe do okreslania oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 15. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu w wysokosci :

1) dla terenow 1MN, IMNW-U, 2 MNW-U, 1U, 2U, 1UT- ZN, 2UT-ZN: 20%
2) dla terenow pozostatych: 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;,
b) teren lasu,
¢) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej 1 grupowe;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- garazy, wiat, obiektow budowlanych: 4,5 m,
¢) forma dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,
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- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°

f) linie zabudowy:
- od terenu drog publicznych: 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- od terenow lasow: 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

5) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500 m?, z dopuszczeniem
wymienionych w § 5 ust. 1 pkt. 4 uchwaty.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U, 2MNW-U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, ustug nauki, ustug edukacji, ustug
kultu religijnego, ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren zieleni urzadzone;;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1 i 3 ustala si¢ w szczegolnosci mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
b) placéw manewrowych,
¢) parkingdéw 1 miejsc postojowych,
d) zieleni izolacyjnej,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
- pozostatych budynkéw 7,0 m,
- wiat, garaz, obiektéw budowlanych: 4,5 m,
e) forma dachu:

- budynkéw mieszkalnych: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°,

- dla pozostatych budynkow i obiektow budowlanych: dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°

f) linie zabudowy:
- od terenu drég publicznych: 6,0 m zgodnie z rysunkiem planu,
- od terenow laséw: 12,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych 1500 m?, z dopuszczeniem
wymienionych w § 5 ust. 1 pkt 4 uchwaty.
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2. Dla wyznaczonego w terenie oznaczonym symbolem 2MNW-U pasa, oktorym mowa w§
12 ust. 1 uchwaty, wskazanego na rysunku planu, obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2 uchwaty.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U, 2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie wykluczone: teren uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych, ustug
nauki, ustug kultu religijnego, ustlug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, ustug biurowych
i administracji;
3) przeznaczenie uzupekiajace: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt. 1 i 3 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
b) placéw manewrowych,
¢) parkingdéw i miejsc postojowych,
d) zieleni izolacyjnej,
e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,3,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,5,
¢) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,4,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkdéw: 10,0 m,
- wiat, garazy i obiektow budowlanych: 4,5 m,
e) forma dachu:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dachy ptaskie dopuszczalne dla wymienionych w lit. d tiret drugie,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- od terenu drég publicznych: 6,0 m,
- od terenow lasow: 12,0 m.

2. Dla wyznaczonego w terenie oznaczonym symbolem 2U, wskazanego na rysunku planu pasa, o ktorym
mowa w § 12 ust. 1 uchwaty obowiazuja ustalenia § 12 ust. 2 uchwaty.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT-ZN, 2UT-ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug turystyki lub zieleni naturalne;j;
2) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt. 1 ustala si¢ w szczego6lnosci mozliwosc¢ realizacji:
a) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
b) placéw manewrowych,
¢) parkingéw i miejsc postojowych,
d) zieleni izolacyjnej,

e) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
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3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
¢) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,01,
- maksymalna: 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢:
- zabudowy: 7,0 m,
- wiat, garazy i obiektow budowlanych: 4,5 m,
e) forma dachu:
- ptaskie dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- dachy ptaskie dopuszczalne dla wymienionych w lit. d tiret drugie;
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu:
- od terenu drég publicznych: 6,0 m,
- od terenow lasow: 12,0 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalne;j;
2) przeznaczenie uzupelniajace: teren infrastruktury;
3) przeznaczenie wykluczone: teren gospodarowania odpadami;
4) zasady 1 warunki zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy budynkow, wiat i obiektow tymczasowych z wyjatkiem wiat przystankéw komunikacji
publicznej,

b) zakaz lokalizacji wymienionych w art. 29 ust. 2 pkt 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
(Dz. U. 22025 1. poz. 418);

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,5 m stanowigca cze$¢ pasa drogowego,
b) dopuszczone w pkt. 4 lit. a:

- powierzchnia zajmowanego terenu do 12,0 m?,
- wysokos¢ do 3,5 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD-3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: teren infrastruktury;

3) przeznaczenie wykluczone: teren gospodarowania odpadami;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w terenie:

- 1IKDD od 10,0 m do 22,0 m,
-2KDD od 8,0 mdo 11,0 m,
- 3KDD od 10,0 m do 18,3 m, z poszerzeniami w okolicach skrzyzowan.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 1L ustala sie:
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1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy,

b) nakaz zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zgodnie z planem urzadzenia lasu.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 23. W obszarze niniejszego planu traci moc uchwata nr XXXVII1/206/2001 z dnia 15 pazdziernika 2001 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice oraz nr X/42/2015 z dnia 18 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Radziejowice.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 26. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Radziejowice.
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