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1.INFORMACJE WSTEPNE

Prognoza oddzialywania na S$rodowisko dotyczy projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice fragment miejscowosci Krzyzowka.
Projekt planu zostal opracowany w wykonaniu uchwaty Nr V1/48/2024 Rady Gminy Radziejowice
zZdnia 28 pazdziernika 2024 r w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

1.1. Podstawa prawna opracowania
Podstawg¢ prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko stanowi:

o art. 17, ust.4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2024, poz. 1130 z pézn. zm.),

o ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. 722024 1. poz.1112 z p6zn. zm.),

o projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice
obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z art. 54. ust.1 ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko poddaje si¢

opiniowaniu przez wlasciwe organy.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania

Prognoza objeto fragment miejscowosci Krzyzowka objety opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice oraz tereny do niego przylegle w jakich
prognozuje si¢ wplyw ustalen planu.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada powierzchnig
ok. 41 ha i obejmuje potudniowo-zachodnig cz¢$¢ wsi Krzyzowka. Teren ten polozony jest
W bezposrednim sgsiedztwie Gminy Mszczonéw. Od strony potudniowej i zachodniej graniczy
z obregbem Wrecza (gm. Mszczondw), natomiast od strony wschodniej — z obrebem Markow-Swinice,
rowniez nalezacym do tej gminy.

W odleglosci okoto 200 m na potudnie od granic planu znajduje si¢ najwigkszy w regionie
kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy — Park Wodny Suntago. Funkcjonowanie obiektu powoduje
zwigkszony ruch turystyczny w okolicy, co znajduje odzwierciedlenie w strukturze zagospodarowania
terenu. W granicach planu zlokalizowane sg przede wszystkim domki letniskowe petniace funkcje
noclegowa i obstugujace ruch turystyczny.

Znaczng powierzchni¢ centralnej czesci analizowanego obszaru, stanowia tereny
zadrzewione, ktore pelnig istotng funkcje przyrodnicza i krajobrazows. Potnocna cze$¢ obszaru,
potozona w rejonie ulicy Zarzecznej, jest podzielona na dziatki budowalne i czgéciowo zabudowana
budynkami mieszkalnymi i obiektami uslugowymi z zakresu turystyki. Pozostala cze$¢ obszaru
stanowig grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, ktére sg nieuzytkowane rolniczo.

W odleglosci okoto 370 m na wschod od najbardziej wysunigtego punktu obszaru planu
przebiega linia kolejowa nr 4 (CMK): Grodzisk Mazowiecki — Zawiercie, stanowigca wazny korytarz
transportowy o znaczeniu ponadlokalnym.
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< Dprzyblizona lokalizacja obszaru opracowania

Celem prognozy jest ocena wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na zasoby $rodowiska przyrodniczego i warunki zycia mieszkancow oraz
przedstawienie rozwigzan eliminujacych lub ograniczajacych negatywne wplywy na Srodowisko,
spowodowane realizacja ustalen zawartych w planie.

Niniejsza prognoza zostata sporzadzona w oparciu o wymogi wynikajace z przepisu art.51 ust.
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu do informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U.
z 2024 r. poz.1130 ze zm.).

Zgodnie z w/wym. art sporzagdzona prognoza:

a) zawiera:
- ustalenia oraz glowne cele projektu planu gminy Radziejowice obejmujacego fragment
miejscowosci Krzyzéwka oraz jego powigzania z innymi dokumentami,
- informacje o metodach zastosowanych przy opracowaniu prognozy,
- propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos$¢ jego przeprowadzania
- informacje o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu na srodowisko,
- streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym,
b) okresla analizuje i ocenia:
- istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
projektowanego dokumentu,
- stan $§rodowiska na obszarach przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

- istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu,




- cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mig¢dzynarodowym, wspolnotowym i
krajowym, istotne z punktu projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele zostaty
uwzglednione

- przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na §rodowisko,

c)przedstawia:

- rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko oraz na obszar Natura 2000,

- rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

Zakres 1 stopien szczegolowo$ci informacji wymaganych w niniejszej prognozie zostal
uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie 1 Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zyrardowie.

2.INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO PLANU
MIEJCOWEGO ORAZ JEGO POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Ustalenia projektu planu

W obszarze objetym projektem planu wyznaczono:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od IMN do 3MN,
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami
IMNW-U i 2MNW-U,
tereny ushug oznaczone symbolami 1U i 2U,
tereny ustug turystyki lub zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1UT-ZN oraz 2UT-ZN,
teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD-3KDD,
teren lasu oznaczony symbolem 1L.
Przeznaczenie terenow drog publicznych oraz terenu lasu uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania i uzytkowania. Teren lasu obejmuje istniejace uzytki lesne, natomiast uktad
drogowy oparto na funkcjonujacych drogach gminnych oraz drodze lokalnej powigzanej z ulicg
Szkolna.

Dla wyznaczonych w projekcie planu terendw ustalono szczegdtowe zasady i warunki
zagospodarowania.

Dla terenow oznaczonych symbolami 1IMN-3MN w projekcie planu ustalono przeznaczenie
podstawowe w postaci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z mozliwos$cia uzupetnienia funkcji
0 ustugi turystyki, kultury i rozrywki, zielen urzadzona, tereny lasu oraz komunikacje wewnetrzng.
Z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wykluczono zabudowe szeregowg i grupowa.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w tych terenach zréznicowano
w zaleznosci od jednostki planistycznej (terenu), przy czym dla terenow 1MN i 2MN dopuszczono
maksymalny udziat powierzchni zabudowy na poziomie 0,3 (tzn. 30% powierzchni dzialki moze
zosta¢ zabudowana budynkami), natomiast na terenie 3MN wskaznik ten wynosi 0,2. Odpowiada
temu wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynoszacy co najmniej 0,5 w terenach IMN
i 2MN oraz 0,6 w terenach 3MN. Nadziemng intensywnos$¢ zabudowy ustalono w sposob jednolity —
minimalng na poziomie 0,1, a maksymalng 0,4, co pozwala na realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;j
0 ekstensywnym charakterze, spojnej z istniejacym uktadem przestrzennym miejscowosci. W zakresie
ksztattowania formy architektonicznej ustalono maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych
10,0 m, budynkéw ustlugowych do 7,5 m, natomiast obiekty pomocnicze, takie jak garaze czy wiaty,
moga osigga¢ wysokos¢ do 4,5 m. Projekt planu wprowadza rowniez jednolite rozwigzania dotyczace
geometrii dachow — dla zabudowy mieszkaniowej przewidziano dachy dwuspadowe lub
wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia od 20° do 40°, natomiast dla pozostalych obiektow
dopuszczono dachy ptaskie lub dwuspadowe w tym samym zakresie nachylenia. Dodatkowo ustalono
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nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od drog publicznych oraz 12 m od terenéw laséw, co ma na
celu zachowanie czytelnych relacji przestrzennych i wlasciwe oddziatywanie zabudowy na otoczenie.

W terenach oznaczonych symbolami IMNW-U i MNW-U ustalono mozliwo$¢ realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy ustugowej. Plan wyklucza
wtych terenach, handel wielkopowierzchniowy, ustugi nauki, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego oraz biurowe i administracji. Parametry zagospodarowania
ustalono w sposob zblizony do terendow mieszkaniowych — dopuszczalny udziat powierzchni
zabudowy wynosi max.0,3, udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0,5, a nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4. Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych okreslono
na maksimum 10 m, natomiast pozostaltych budynkéw na maksimum 7 m, przy czym wiaty, garaze
i pozostate obiekty budowalne mogg osigga¢ wysokos$¢ do 4,5 m. Analogicznie jak w terenach MN,
ustalono dachy dwuspadowe lub wielospadowe dla zabudowy mieszkaniowej oraz mozliwo$¢
stosowania dachéw ptaskich dla budynkoéw pozostatych. Nieprzekraczalne linie zabudowy zachowano
takie same jak w pozostatych terenach — 6 m od drog publicznych oraz 12 m od terenéw lasow.
W terenie  2MNW-U czg§¢ powierzchni znajduje si¢ w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorego obowigzuja dodatkowe ograniczenia przewidziane w § 12
planu.

W terenach 1U i 2U ustalono mozliwos¢ realizacji zabudowy ushugowej. W ranach
przeznaczenia uzupehiajacego ustalono mozliwo$¢ realizacji budynkéw stacji transformatorowych
i obstugi, placow manewrowych parkingdw i miejsc postojowych, zieleni izolacyjnej oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej. Wykluczono natomiast realizacj¢ ustug handlu
wielkopowierzchniowego, rzemiosta, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego oraz biurowe i administracji. Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania
ustalono na poziomie poroéwnywalnym do terendow sasiednich tj udzial powierzchni zabudowy
max.0,3, udzial minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 0,5, nadziemna intensywnos¢
zabudowy w przedziale od 0,05 do 0,4. Wysokos¢ budynkow okreslono na maksimum 10 m,
natomiast wiat, garazy i obiektow budowalnych do 4,5 m. Dla budynkéw ustalono dachy dwuspadowe
lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°, oraz mozliwo$é
stosowania dachoéw ptaskich dla wiat, garazy i pozostatych obiektow. Nieprzekraczalne linie
zabudowy zachowano takie same jak w pozostalych terenach — 6 m od drég publicznych oraz 12 m
od terenow lasow. W terenie 2U cze$¢ powierzchni znajduje si¢ w pasie technologicznym linii
elektroenergetycznej 110 kV, dla ktorego obowiazuja dodatkowe ograniczenia przewidziane w § 12
planu.

W terenach ustug turystki lub zieleni naturalnej o symbolach 1UT-ZN i 2UT-ZN ustalono
zabudowe¢ o ograniczonej intensywnosci — maksymalny udziat powierzchni zabudowy 0,2,
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 0,7, nadziemna intensywnos$¢ 0,001-0,2 oraz wysoko$¢
zabudowy do 7 m, natomiast wiat, garazy i obiektow budowlanych do 4,5 m. Zapewnia utrzymanie
otwartego 1 przyrodniczo wartosciowego charakteru przestrzeni oraz mozliwo$¢ realizacji ushug
turystyki.

Obstuge komunikacyjna terenow zapewniaja drogi publiczne: 1KDL (droga lokalna) oraz
1KDD-3KDD (drogi dojazdowe), powigzane z istniejacg siecig komunikacyjng gminy. Dopuszczono
rowniez mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych 1 dojazdow w obrgbie poszczegolnych terendw
zabudowy, co umozliwia elastyczne ksztattowanie dojazdow do dziatek budowlanych.

Tereny L — obejmujg istniejace lasy, na ktorych obowigzuje zakaz zabudowy oraz koniecznosé¢
prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrebnymi

2.2. Powiazania projektowanego dokumentu z innymi dokumentami i opracowaniami

Jednym z dokumentéw na podstawie ktoérego sporzadzono prognoze, jest Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice,
WS Atkins - Polska, 2011 r., w ktorym dokonano szczegétowej charakterystyki i analizy
funkcjonowania $rodowiska na terenie catej gminy. W prognozie, ujeta zostata jedynie synteza tych
zagadnien.




Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice” zatwierdzone 2006 r. oraz jego
zmiany.
Zgodnie ze Studium ... obszar objety planem potozony jest w dwoch obszarach funkcjonalnych:
Strefa MN5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cia realizacji ustug
Strefa ta obejmuje zachodnia i wschodnig czg$¢ obszaru planu. Studium... w tym zakresie dopuszcza
lokalizacj¢ ustug turystyki i wypoczynku, w tym w szczegolnosci:
— hoteli i pensjonatow,
— obiektow gastronomicznych,
— placow publicznych, skwerow oraz terenow zieleni urzadzonej (w tym placow zabaw
i terenéw sportowo-rekreacyjnych),
— obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingdw
terenowych.
Strefa UT2 - strefa aktywnos$ci gospodarczej ukierunkowanej na ushugi turystyki
i wypoczynku
Strefa ta obejmuje centralng cze$¢ analizowanego obszaru. Studium przewiduje w niej mozliwosé
lokalizacji szerokiego zakresu funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, takich jak:
— hotele, pensjonaty i obiekty gastronomiczne,
— urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (np. pole biwakowe, state miejsca ogniskowe),
— budowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. boiska, sitownie plenerowe, korty
tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, Scianki wspinaczkowe i place zabaw,
— budynki i obiekty stuzace uprawianiu sportu i rekreacji,
— zielen urzadzona wraz z towarzyszacg infrastrukturg techniczna, komunikacja wewnetrzna
oraz obstuga techniczno-gospodarcza terenu.

Ustalenia planu nie naruszajg zasad uzytkowania i zagospodarowania terenu okre§lonego w Studium.
Ponadto korzystano réwniez z nastepujacych dokumentow:
o Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego,
o Program ochrony $rodowiska dla powiatu zyrardowskiego na lata 2023-2026 z perspektywa
na lata 2027-2030,
o Plan gospodarki odpadami gminy Radziejowice.

3. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

»Prognoza oddzialywania na $rodowisko” jest kameralnym opracowaniem autorskim,
sporzadzonym w oparciu o dostgpne materialy tj. publikacje, dokumenty, raporty i inne.
W opracowaniu postuzono si¢ opisowg analiza prawdopodobnych skutkéw oddzialtywania na
srodowisko, jakie mogg wystapi¢ w przypadku realizacji ustalen planu miejscowego. W procedurze
rozpatrywania oddzialywania uwzgledniono wszystkie komponenty $rodowiska przyrodniczego.
Przeanalizowano i oceniono rodzaj przeznaczenia terenu ustalony w planie. W ocenie wykorzystano
metod¢ prostego prognozowania postugujac si¢ metodg analogi do oddzialywania istniejacych tego
typu inwestycji.
Za wiodace zasady sporzadzenia dokumentu prognozy uznano:

o prognoza ma ocenia¢ skutki wplywu ustalen planu na srodowisko, czyli okresla¢ wptyw
wynikajacy z przeznaczenia terenéw na okres$lone rodzaje uzytkowania oraz z okreslenia
warunkow zagospodarowania tego obszaru,

o ustalenia planu dotycza konkretnej rzeczywistosci obejmujacej Srodowisko przyrodnicze
o jednorodnej stosunkowo niewielkiej wartosci wraz z aktualnym uzytkowaniem, ktoére na
to srodowisko oddzialywuje negatywnie, stwarzajac zagrozenia lub pozytywnie, stanowigc
szans¢ dla istniejgcych zasobow srodowiska,

o istota prognozy zawiera si¢ w ocenie na ile ustalenia planu pozwola na zachowanie
istniejagcych wartosci zasobow srodowiska, na ile wzbogacg lub odtworza obnizone lub
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zdegradowane wartosci oraz w jakim stopniu ustalenia planu mogg spotegowac istniejace
zagrozenia, mogg ostabi¢ te zagrozenia lub stwarzajg mozliwos¢ pojawienia si¢ nowych
szans dla uksztattowania jakosci srodowiska,

o tak wigc prognoza nie jest dokumentem rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen
inwestycyjnych przewidzianych nowymi ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalen planu na poszczegodlne
komponenty srodowiska w ich wzajemnym powigzaniu, ekosystemy, krajobraz a takze na
ludzi i dobra materialne oraz dobra kultury.

4. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY TEGO STANU
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

4.1. Charakterystyka Srodowiska
PoloZenie fizyczno geograficzne, rzeiba terenu

Wg podzialu fizyczno-geograficznego Polski J. Kondrackiego gmina Radziejowice lezy
W obrgbie dwoch mezoregionow: Roéwninia Lowicko-.Btonska - pédinocno-zachodnie 1 potnocne
tereny gminy oraz Wysoczyzna Rawska $rodkowe i potudniowe i potudniowo-wschodnie tereny
gminy. Naturalna granica pomiedzy mezoregionami wyraznie zarysowana w krajobrazie przechodzi
poprzez Wreeze — Krzyzowke - Nowe Budy — Kulkowke Radziejowicka. W krajobrazie gminy brak
wybitnych wzniesien, silnie nachylonych stokéw, a wyrazniejsze formy wkleste to doliny rzek
i cickow. Roéwnina Lowicko-Blonska to klasyczna ptaska wysoczyzna morenowa pochylajacej si¢
bardzo tagodnie z potludnia ku potnocy. Nieco bardziej urozmaicong powierzchni¢ posiada obszar
Wysoczyzny Rawskiej. Jest to falista wysoczyzna morenowa z kulminacjami terenu dochodzacymi do
150, 160 1 177 m n.p.m., rozcigta poludnikowo dolinami rzecznymi. Nizinny charakter terenu wynika
z niewielkich deniwelacji terenu, ktore wahajg si¢ w granicach zaledwie kilkunastu metrow.

Ogolne nachylenie powierzchni zachowuje kierunek SE-NW, ktéry powtarzaja doliny
glownych ciekow gminy.

Rzezba terenu gminy Radziejowice na tle powiatu zyrardowskiego jest do$¢ bogato
zréznicowana pod wzgledem morfologicznym. Terenem najwyzej potozonym jest rejon Kuranowa
177,5m n.p.m., za§ najnizej rejon Chrobot 121,6m n.p.m. Deniwelacje terenu s3 rzedu 56 m na
przestrzeni ok. 14 km., co jest klasycznym dowodem nizinnego charakteru powierzchni.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w mezoregionie Wysoczyzna Rawska.

Teren jest ptaski, z niewielkim spadkiem w kierunku pétnocno - wschodnim.

Rzgdne terenu wahajg si¢ na poziomie 164.5 m n.p.m. w potudniowej czgéci obszaru do 148,5 m
n.p.m. w czesci pétnocno — wschodniej..

Budowa geologiczna

Pod wzgledem geologicznym gmina Radziejowice, lezy w zasiegu niecki mazowieckiej.
Podloze zbudowane jest z utwordw trzeciorzedowych, przykrytych niemal w calosci osadami
czwartorzedowymi. Osady najstarszego trzeciorzedu wypetniajace niecke mazowiecka zalegaja w
przeglebieniach powierzchni podtrzeciorzedowej pochodzenia erozyjnego lub tektonicznego. Osady
pliocenskie w postaci itow, mutkéw i piaskéw drobnoziarnistych wystepuja powszechnie pod osadami
czwartorzedowymi. Migzszo$¢ osadow trzeciorzedowych jest bardzo zrdznicowana i waha si¢ od
kilkudziesieciu do stukilkudziesigciu metrow. Utwory czwartorzedowe, poza niewielkimi
wychodniami kier itow pliocenskich w rejonie Radziejowic, wystepuja na calym obszarze gminy.
Reprezentowane sa glownie przez osady zlodowacenia $rodkowopolskiego, a mianowicie: gliny
zwatowe, eluwia glin zwalowych, piaski i zwiry wodnolodowcowe, piaski 1 mutki rzeczne, namuty.

Podtoze geologiczne obszaru objetego planem zbudowane jest w przewazajacej czeSci z piaskow
wodnolodowcowych (sandrowych), ktore dominujg na wiekszosci analizowanego terenu. W poinocne;j
czgsci obszaru wystepuja gliny zwalowe, charakterystyczne dla osadow lodowcowych i cechujace si¢
wigksza spoistoscia. Z kolei wzdhuz granicy poludniowo-wschodniej rozwinigte sa piaski i mutki
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rzeczne tarasoOw zalewowych 0,0-2,5 m n.p. rzeki oraz den dolinnych na piaskach, mutkach i glinach
deluwialnych i koluwialnych.

Szczegbtowa mapa geologiczna
https://mazowieckie.e-mapa.net/
D lokalizacje obszarow objetych projektem planu

Tabela 1. Charakterystyka geologiczno-litologiczna podtoza obszaru planu.

Oznaczenie Wydzielenie Geneza Forma Stratygrafia
osady
Lo wodnolodowcowe
Piaski . . .
(fluwioglacjalne, Zlodowacenie Warty
wodnolodowcowe rzeczno-lodowcowe
(sandrowe) '
sandrowe)

osady lodowcowe
(morenowe, glacjalne)

Gliny zwatowe Zlodowacenie Warty

Piaski i mutki rzeczne
tarasow zalewowych
0,0-2,5 m n.p. rzeki oraz
den dolinnych na
piaskach, mutkach i
glinach deluwialnych i
koluwialnych

osady rzeczne
(fluwialne, aluwialne)

tarasy rzeczne Holocen

Zrédlo: PIG, opracowanie wilasne.




Wody powierzchniowe

Obszar gminy Radziejowice obejmuje dobrze rozwinigta sie¢ powierzchniowych wod
plynacych, ktora potozona jest w catosci w dorzeczu rzeki Bzury, stanowigcej bezposredni lewy
doptyw Wistly. Teren Gminy odwadniany jest przez fragmenty zlewni Suchej — Nidy, Czarnej Strugi
i Okrzeszy (cze$ci zachodniej) Pisi Gogoliny (w czgsci srodkowej potudniowej, Glebokiej Strugi
(w czgsci potnocnej) oraz Pisi Tucznej (w czgéci potnocno-wschodniej). Sie¢ hydrograficzng gminy
uzupetniajg wody stojace — gltownie sztucznie spigtrzone wielofunkcyjne zbiorniki na korycie Pisi
Gogoliny. Sg to: zbiornik Korytow, zbiornik Hamernia i Zbiornik Radziejowice.
Obszar gminy Radziejowice posiada dobrze rozwinigta sie¢ powierzchniowych wod ptynacych, ktora
polozona jest w calosci w dorzeczu rzeki Bzury, stanowiacej bezposredni lewy doplyw Wisty. Teren
Gminy odwadniany jest przez fragmenty zlewni Suchej — Nidy, Czarnej Strugi i Okrzeszy (czgs$ci
zachodniej) Pisi Gogoliny (w czesci srodkowej potudniowej, Glebokiej Strugi (w czgéci poinocnej)
oraz Pisi Tucznej (w czgsci ponocno-wschodniej). Sie¢ hydrograficzng gminy uzupetniaja wody
stojace — glownie sztucznie spictrzone wielofunkcyjne zbiorniki na korycie Pisi Gogoliny. Sa to:
zbiornik Korytow, zbiornik Hamernia i Zbiornik Radziejowice.
Gmina Radziejowice polozona jest w dorzeczu Wisty, w Regionie Wodnym Srodkowej Wisty.
Zgodnie z druga aktualizacjg Planéw gospodarowania wodami na obszarach dorzeczy (2022-2027),
w nowym uktadzie planistycznym region ten zajmuje powierzchnie ok. 47 249 km?. Obejmuje zlewnig
rzeki Wisly od ujécia Sanny do miejscowosci Wioctawek. Glowna rzeka regionu wodnego jest Wista.
Do najwigkszych prawobrzeznych doptywow Wisty w tym regionie naleza: Wkra, Swider, Skrwa,
a lewobrzeznych: Kamienna, ItZanka, Radomka, Pilica i Bzura. W jego granicach wyznaczono: - 398
Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych Rzecznych, z czego 350 ma status naturalnych czesci
wod, 4 ma status sztucznych czgéci wod, 44 ma status silnie zmienionych czesci wod; - 5 Jednolitych
Czesci Wod Powierzchniowych Zbiornikowych, z czego 5 ma status silnie zmienionych czesci wod; -
21 Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych Jeziornych, z czego 20 ma status naturalnych czesci
wod, 1 ma status silnie zmienionych czgsci wod. Na terenie gminy Radziejowice wyznaczono
5 Jednolitych Czgsci Wod Powierzchniowych, ktore przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 2Jednolite czgsci wod powierzchniowych na terenie gminy Radziejowice

Kod JCWP Nazwa status Stan Stan/potencjat | Stan ogdlny Cel srodowiskowy
chemiczny ekologiczny
Pisia Tuczna NAT brak danych | umiarkowany | zty stan wod | osiagniecie dobrego
RW2000102727689 naturalna stanu ekologicznego
cze$¢ wod i dobrego
Pisia Gagolina | NAT brak danych | umiarkowany | zty stan wod | osiagniecie dobrego
do Okrzeszy naturalna stanu ekologicznego
RW2000102727619 czesé wod i dobrego  stanu
chemicznego
Pisia Gagolina | NAT dobry umiarkowany | zty stan wod | osiagniecie
od Okrzeszy | naturalna umiarkowanego
RW2000112727699 | do ujscia czg$¢ wod stanu ekologicznego
i dobrego stanu
chemicznego
Gleboka NAT brak danych | umiarkowany | zty stan wod | osiagniecie
Struga naturalna umiarkowanego
RW?2000102727649 cze$¢ wod stanu ekologicznego
i dobrego stanu
chemicznego
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Sucha NAT ponizej Brak badan | zly stan wod | osiagnigcie
naturalna dobrego biologicznych umiarkowanego
RW?2000102727299 cze$é wod w JCWP stanu ekologicznego

i dobrego stanu

chemicznego

Zrodto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

S
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Zlewnle JCWP na terenie gminy Rad2|eJOW|ce
Zrodlo:http://karty.apgw.gov.pl:4200/mapa

Obszar opracowania potozony jest w zlewni dwoch jednolitych cze$ci wod powierzchniowych
(JCWP). Wigksza czgé¢ terenu znajduje si¢ w zlewni JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy, natomiast
niewielki fragment w potnocnej czgsci obszaru lezy w zlewni JCWP Sucha.
W Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty stan ogdlny obu JCWP obejmujacych
teren opracowania zostal oceniony jako zly. Wyznaczone dla nich cele §rodowiskowe roéznig si¢ w
zaleznosci od jednolitej czesci wod:
e JCWP Pisia Gagolina do Okrzeszy — celem $rodowiskowym jest osiggnigcie dobrego stanu
ekologicznego oraz dobrego stanu chemicznego.
e JCWP Sucha — celem srodowiskowym jest osiggni¢cie umiarkowanego stanu ekologicznego
oraz dobrego stanu chemicznego.

Wody podziemne

Zgodnie z definicja podang w Ramowej Dyrektywie Wodnej, jednolite czgsci wod
podziemnych (groundwater bodies) obejmuja te wody podziemne, ktore wystepuja w warstwach
wodonos$nych o porowatosci i przepuszczalno$ci, umozliwiajacych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu
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ludnosci w wode lub przeplyw o nat¢zeniu znaczacym dla ksztattowania pozadanego stanu wod
powierzchniowych i ekosystemoéw lgdowych. Znaczacy przeptyw wod podziemnych wg ww.
Dyrektywy jest to taki przeptyw, ktdrego nie osiggnigcie na granicy JCWPd z wodami
powierzchniowym lub z ekosystemem ladowym powodowatoby znaczace pogorszenie ekologicznej
lub chemicznej jakosci wod powierzchniowych 13 lub znaczng szkode dla bezposrednio zaleznego od
wod podziemnych ekosystemu ladowego. Pobdr wod podziemnych znaczacy w zaopatrzeniu ludno$ci
w wode do spozycia jest to pobor wynoszacy srednio ponad 10 m3 /d albo pobor zaopatrujacy co
najmniej 50 osob.

Obszar gminy Radziejowice znajduje si¢ w obszarze jednolitej czgsci wod podziemnych
JCWPd nr 65 (PLGW200065) — region wodny Srodkowej Wisty.

GW200054

GW200064 Thrmiad

; <
GW200063 GW200065

Skierniewice Pilaya

GW200066

GW200073

Prowadzony monitoring jakosci wod podziemnych w zakresie oceny Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych wskazuje, iz stan ilosciowy i stan chemiczny tego obszaru jest dobry
Zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW), implementowana ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. —
Prawo wodne, jednolite czeSci wod podziemnych sg jednostkami wydzielonymi dla potrzeb
zarzadzania wodami, w tym planowania w gospodarowaniu wodami. Dla tych jednostek w kolejnych
cyklach planistycznych sporzadzane sa programy dziatan, shuzace osiagnieciu ustalonych dla nich
celow srodowiskowych.
W odniesieniu do wod podziemnych (art. 59 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.— Prawo wodne) celem
srodowiskowym jest:

e zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

e zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

e ich ochrona i podejmowanie dzialan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi migdzy

poborem a zasilaniem tych wdd, tak aby osiagnac¢ ich dobry stan.
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Zasoby wod podziemnych JCWPd GW200065 dostgpne do zagospodarowania wg stanu na rok 2018
wynosza142589.44 tys. m*/rok, 35% tych zasobow jest wykorzystana do zagospodarowania.
Znaczacym oddziatywaniem na JCWPd jest presja chemiczna, obszarowa rozproszona zwigzana z
rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem. Celu srodowiskowy jest niezagrozony.

Na terenie gminy gléwnym uzytkowym pigtrem wodono$nym jest pigtro czwartorzedowe;
Z tego pietra ujmowane sg wody dla potrzeb komunalnych. Dla zasilania w wode wiejskich sieci
wodociggowych wykorzystuje si¢ zasoby poziomu interglacjalnego. Jego strop znajduje si¢ na
glebokosci od 110-120 m n.p.m. a zwierciadtlo wody stabilizuje si¢ na glebokosci 8 -16 m ppt., w
strefie rzgdnych 130 -150 m n.p.m. Migzszo$¢ strefy wodonos$nej wynosi 12 - 15 m. W spagu lokalnie
Iaczy sie on z miocenskim poziomem wodono$nym.

Na analizowanym obszarze wody podziemne sg zwigzane z utworami czwartorzgdu,
trzeciorzgdu i kredy goOrnej. Zasilanie poziomoéw wodonosnych pochodzi z infiltracji opadow
atmosferycznych i z doptywu lateralnego. Generalny kierunek sptywu wod podziemnych to poétnocny-
zachod, tj. w strone doliny Wisty, ktora jest gtowna osia drenazu dla wszystkich wystepujacych w jej
rejonie pigter wodonosnych. W strefie przypowierzchniowej osadoéw czwartorzedowych wystepuja
lokalne kierunki splywu wod podziemnych, do lokalnych osi drenazu - ciekow.

Ze wzgledu na duzag zmiennos¢ budowy geologicznej osadow czwartorzedu, naprzemianlegle
wystgpowanie warstw piaszczystych (wodonos$nych) i gliniastych (stabo przepuszczalnych), silne
zburzenie glacitektoniczne warstw oraz liczne kry lodowcowe itéw trzeciorzedowych, w profilu
pionowym wystepuja zazwyczaj dwa lub trzy poziomy wodonos$ne, zwigzane z rozdzielajacymi sig
dodatkowo warstwami wodonosnymi. Lokalnie wystepuja takze poziomy wodd zawieszonych
W glinach i na glinach zwatowych.

I poziom wodonoény, o charakterze przypowierzchniowym, jest zwigzany z osadami
wodnolodowcowymi i aluwiami zalegajagcymi w sgsiedztwie dolin oraz piaskami zwatowymi
W obrebie wysoczyzny polodowcowej. Poziom ten charakteryzuje si¢ zwierciadlem swobodnym
(lokalnie napietym), uktadajacym sie wspodtksztattnie do powierzchni terenu. Zalega on na gtebokosci
1-3 mp.p.t. Ze wzgledu na niewielka migzszo$¢, rozprzestrzenienie i podatno$¢ na zanieczyszczenie,
nie ma on znaczenia gospodarczego. Ujmowany jest lokalnie gospodarskimi studniami kopanymi.
Z powodu zasilania infiltrujagcymi wodami opadowymi i roztopowymi, charakteryzuje si¢ znacznymi
wahaniami sezonowymi zwierciadla wody (amplituda wahan rzedu 1,5 m). Wspolczynnik filtracji dla
tego poziomu wodonos$nego okreslono na poziomie k = 2,0 x 10-4 m/s. Sptyw wod odbywa si¢
zgodnie z uksztattowaniem terenu. I poziom wodono$ny na obszarze objetym opracowaniem, jest
drenowany przez rzeke Pisi¢ Gagoline.

Wody I poziomu wodonosnego ujmowane sg gldwnie na uzytek gospodarczy. Sa to wody
gorszej jakosci.

I poziom wodonos$ny podscielony jest przewaznie kompleksem stabo przepuszczalnych glin
zwatowych i praktycznie nieprzepuszczalnych itéw od II poziomu wodono$nego 0 charakterze
uzytkowym (gltéwny uzytkowy poziom wodonosny). Warstwa stanowigca izolacje w stropie poziomu
uzytkowego, lokalnie posiada warto$¢ wspotczynnika filtracji w przedziale k = 1,8 x 10-9 - 1,7 x 10-
10 m/s. Na pozostalym terenie naturalna izolacja pomigdzy warstwami wodonosnymi I i II poziomu
uzytkowego jest s$rednia, co wynika z wystgpowania w obrgbie przepuszczalnych utworow
fluwioglacjalnych, przewarstwien pakietow glin zwatowych o rdéznej migzszosci. Generalnie mozna
uzna¢, zZe istnieje na omawianym terenie dostateczna naturalna bariera zabezpieczajaca przed migracja
zanieczyszczen powierzchniowych do uzytkowego poziomu wodonosnego.

Gtowny uzytkowy poziom wodono$ny (GUPW) stanowig wody podziemne II klasy (wg
klasyfikacji stosowanej na Mapie hydrogeologicznej Polski), odpowiadajace $redniej jakosci. Wody
te, uyymowane sg nielicznymi studniami wierconymi i wymagaja prostego uzdatniania, z uwagi na
podwyzszong, naturalng zawarto$¢ zelaza 0,6 - 6,0 mg/dm3 i manganu 0,2 - 0,4 mg/dm3.

Kierunek sptywu wod II uzytkowego poziomu wodono$nego (w utworach czwartorzedu)
uktada si¢ generalnie na poéinocny-zachdd, czego potwierdzeniem jest przebieg, wyznaczonych na
Mapie uwarunkowan hydrogeologicznych, hydroizohips o wartosci od 130 do 170 m n.p.m.

III poziom wodono$ny zwigzany jest z piaskami 1 zwirami wodnolodowcowymi,
oddzielonymi pakietami glin, o pozycji migdzymorenowej lub srodmorenowej. Warstwa wodonos$na
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zalega na glebokosci 15 - 50 m p.p.t. Lustro wody podziemnej ma charakter napigty, stabilizujac na
glebokosci kilku do kilkunastu metrow p.p.t. Miazszos¢ warstwy wodono$nej wynosi 10 - 40 m.

W wodach III poziomu wodonos$nego i glebszych, stwierdza si¢ przekroczenia parametrow
jakosciowych w odniesieniu do wod przeznaczonych do spozycia przez ludzi w zakresie zawarto$ci
zwigzkow zelaza, manganu i amoniaku, przez co woda wymaga prostego uzdatnienia (filtracja na
ztozach). Stan bakteriologiczny tego poziomu nie budzi zastrzezen.

W granicach opracowania nie ma zadnego ujgcia wod podziemnych eksploatujacego wody
z trzeciorzegdowego poziomu, zalegajacego na ok. 170 - 180 m p.p.t.

Podstawowym zrddlem zaopatrzenia ludno$ci, rolnictwa i1 przemyslu w wode sa
czwartorzedowe wody podziemne, ujmowane za pomocg studni wierconych lezacych poza terenem
objetym opracowaniem.

Trzeciorzedowe pietro wodono$ne na obszarze objetym arkuszem jest fragmentem regionalnej
jednostki hydrogeologicznej zwanej Subnieckg Warszawska, ktora stanowia: gléwny zbiornik wod
podziemnych (GZWP) 215 oraz wydzielony w obrgbie osadow trzeciorzedowych dodatkowy zbiornik
GZWP nr 215 A- Subniecka Warszawska - Czg¢$¢ centralna. Obydwa zbiorniki sg bardzo dobrze
chronione przez lezace powyzej osady pliocenu (ity pstre) - §rednia glebokosé¢ uje¢ ok. 160 - 180 m
p.p.t. 1 wszelkie inwestycje na powierzchni terenu nie stanowig zagrozenia, dla jakosci i1 ilo$ci
zasobow wod tego poziomu.

Obszar gminy Radziejowice znajduje si¢ w obszarze tzw. ,,grudzigdzko-warszawskiego
okregu geotermalnego" zajmujacego obszar ok. 70 tys. km2. Jest to strefa wystepowania na obszarze
Nizu Polskiego wod termalnych o niskiej mineralizacji, co daje duze mozliwosci ich gospodarczego
wykorzystania. Na terenie gminy Mszczonéw wystepuja udokumentowane zasoby wod
geotermalnych, co pozwala prognozowac, iz podobne zasoby moga wystepowaé rowniez na terenie
objetym opracowaniem. Analiza regionalnych danych hydrogeologicznych wskazuje na mozliwo$¢
ujecia w rejonie Zyrardow - Mszczondw wod termalnych, na gtebokoséci powyzej 2 000 m, o zasobach
umozliwiajacych wykorzystanie do celéw energetycznych i rekreacyjnych. Nalezy jednak liczy¢ sie
Z nawierceniem ztoza wod o znacznie wyzszej mineralizacji niz w Mszczonowie.

Gtowny uzytkowy poziom wodono$ny(GPU) stanowia wody podziemne II klasy (wg
klasyfikacji stosowanej na Mapie hydrogeologicznej Polski), odpowiadajace $redniej jakosci. Wody
te, uyymowane sg nielicznymi studniami wierconymi i wymagaja prostego uzdatniania, z uwagi na
podwyzszona, naturalng zawarto$¢ zelaza 0,6 - 6,0 mg/dm3 i manganu 0,2 - 0,4 mg/dm?.

Na terenach rolniczych dodatkowo powszechnie ujmuje si¢ wody pierwszego,
przypowierzchniowego poziomu wodonosnego, glownie na uzytek gospodarczy. Sg to wody gorszej
jakos$ci, charakteryzujace si¢ wigkszg zawartoscig sktadnikow mineralnych od 270 az do 1300
mg/dm3. W wigkszo$ci studni ujmujacych ten poziom wodonosny zaobserwowano podwyzszong
obecno$¢ azotandow, co $wiadczy o wplywach antropogenicznych z otoczenia, pochodzacych
prawdopodobnie z dziatalnosci rolniczej.

W obrebie obszaru opracowania gtéwnym poziomem uzytkowym jest pigtro czwartorzgdowe,

na glebokosci 20 - 60 m od powierzchni. Wody gruntowe na omawianym obszarze wystepuja na
glebokosci powyzej 4,0 m p.p.t.

Z punktu widzenia wrazliwosci poziomu wodono$nego na zanieczyszczenia antropogeniczne mozna
przyja¢, ze analizowany obszar posiada dobrg izolacjg pierwszego uzytkowego poziomu
wodonosnego, w postaci warstw gliny.

Gleby

Na terenie gminy przewazaja gleby ptowe (pseudobielicowe) i brunatne wylugowane
wytworzone z glin zwalowych lekkich i piaskéw stabogliniastych lub gliniastych. Bezposrednio
w dolinach rzek wyksztatcity si¢ gleby hydromorficzne - glejowe, murszowe wytworzone z torfow.
Udziat gleb w poszczegolnych klasach bonitacyjnych terenie gminy przedstawia si¢ nastepujaco:
Klasa Il 1,46%
Klasa IV -23,96%
Klasa V — 38,20%
Klasa VI — 36,38%.
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Gleby w obrebie analizowanych obszaréw wytworzone zostaly

W granicach opracowania przewazaja gleby kompleksow 6Bw oraz 7Bw, ktére zajmuja
najwickszg cze$¢ obszaru planu. Kompleks 6Bw obejmuje gleby piaszczyste i piaszczysto—gliniaste
lekkie, okresowo suche, o niskiej zasobnosci i nalezace glownie do klas TVb—V. Kompleks 7Bw
tworzg gleby najstabsze, wytworzone z piaskéw luznych i stabogliniastych, trwale suche i bardzo
ubogie, zaliczane do klasy V1.

W polnocnej czgsci obszaru wystepuje wyrazny plat 9Dz, obejmujacy czarne ziemie
zdegradowane 1 szare ziemie, okresowo nadmiernie uwilgotnione wskutek wysokiego poziomu wod
gruntowych i obecno$ci warstw stabo przepuszczalnych.

Niewielkie powierzchnie LsBw wystepuja jedynie lokalnie 1 majg charakter uzupetniajacy —
sa to gleby brunatne wylugowane i kwasne zwigzane z siedliskami boréw mieszanych, ale nie
stanowig dominujacej formy pokrycia terenu.

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i le$nych z dnia 3 lutego 1995r. (Dz.U. z 2015
r. poz. 909 z pdzniejszymi zmianami) gleby klasy IV, V i VI nie wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia.

https://mazowieckie.e-mapa.net/
: lokalizacja obszaru objetego projektem planu

Kopaliny
Na obszarze objetym planem wystepuje udokumentowane ztoze wod termalnych ,,Wrecza”
rozpoznane otworem ,,Wrecza GT-1 . Znajduje si¢ w granicach calego obszaru objetego planem.
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Poza wskazanym zlozem, na terenie opracowania nie wystepuja inne udokumentowane ztoza kopalin
zgodnie z ,,Bilansem zasobow kopalin i wod podziemnych w Polsce”.

Warunki klimatyczne

Wedhug podzialu na rejony klimatyczne A.Wosia (Atlas Rzeczypospolitej Polskiej) gmina
Radziejowice lezy Rejonie XVII Srodkowopolskim. Obszar charakteryzuje si¢ m.in. wysokimi
rocznymi sumami promieniowania stonecznego (pow.86,3kcal/cm?) oraz jednym z mniejszych w
Polsce sum rocznych opaddéw atmosferycznych. Warto$ci $rednich rocznych opadéw atmosferycznych
ksztattuja si¢ w przedziale 514mm/rok — 550mm/rok. Srednia roczna temperatura powietrza w latach
najcieplejszych przekracza 9°C , a w latach najchtodniejszych nie osigga 7°C - érednio osiaga 7,8°C.
Srednie temperatury na przestrzeni roku wahaja sie od —3,2° C w styczniu do 18°C w lipcu. Najbardziej
pogodnymi miesigcami sg sierpief i wrzesief, natomiast najwyzsze §rednie zachmurzenie notuje si¢ w
miesigcu grudniu.

Przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo-zachodnie, najmniej wiatrow jest z poinocy
i pétnocnego wschodu. Srednia predkos¢ wiatrow wynosi 3-5 m/s.
Srednie roczne wartosci wilgotnosci wzglednej powietrza na obszarze gminy wahaja si¢ w granicach
70%. W poszczegolnych latach moga by¢ o 3-4 % wyzsze lub nizsze.

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami klimatycznymi. Polozony jest
poza zasiegiem okresowego zalegania zimnego i wilgotnego powietrza. Dobre s3 tez warunki solarne,
wietrzne oraz wilgotnosciowe. Przewietrzanie jest dostateczne.

Warunki areosanitarne

Warunki aerosanitarne na analizowanym obszarze nalezy oceni¢ jako korzystne, co wynika z
polozenia terenu w strefie o przewadze zalesien, terendw otwartych oraz rozproszonej zabudowy o
niewielkiej emisji zanieczyszczen. Brak jest w bezposrednim sgsiedztwie jakichkolwiek zakladow
przemystowych, instalacji energetycznych czy zrédet emisji o charakterze ponadlokalnym. Istniejace
formy zagospodarowania — gtownie domki letniskowe, obiekty noclegowe oraz zabudowa
rekreacyjno-ustugowa — generuja wytacznie niewielkie, lokalne emisje zwigzane z ogrzewaniem
budynkow i ruchem samochodowym uzytkownikow tych obiektow. Ze wzgledu na otwarty charakter
przestrzeni, duzy udziatl zieleni i przewietrzanie terenu, ewentualne zanieczyszczenia ulegaja
szybkiemu rozproszeniu. Znaczacy udziat terenéw lesnych i zadrzewionych w bezposrednim
sasiedztwie (szczegdlnie w kierunku wschodnim i zachodnim) sprzyja filtracji powietrza i poprawie
mikroklimatu, ograniczajgc koncentracj¢ pytow oraz gazéw. Dodatkowo potozenie obszaru z dala od
zwartej zabudowy miejskiej zmniejsza ryzyko kumulacji zanieczyszczen charakterystycznych dla stref
zurbanizowanych.

Jedynym potencjalnym elementem zwickszajacym obcigzenie aerosanitarne moze by¢ okresowy
wzrost ruchu samochodowego zwigzanego z funkcjonowaniem Parku Wodnego Suntago, jednak ze
wzgledu na znaczny udziat terendow zielonych i rozproszony uktad zabudowy jego wplyw jest
ograniczony.

Roczne oceny jakosci powietrza, dokonywane przez Gtownego Inspektora Ochrony Srodowiska, sa
prowadzone w odniesieniu do wszystkich substancji, dla ktérych obowigzek taki wynika
Z rozporzadzenia Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw substancji
w powietrzu. Sa to réwnocze$nie substancje, dla ktorych w prawie krajowym (rozporzadzenie
Ministra Srodowiska w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu) i w dyrektywach UE
(2008/50/WE i 2004/107/WE) okreslono normatywne stgzenia w postaci pozioméw dopuszczalnych/
docelowych/ celu dtugoterminowego w powietrzu, ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i ochrong
ro§lin. Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywanej pod katem spelnienia
kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi, obejmuje 12 substancji: - dwutlenek siarki
(SOy), - dwutlenek azotu (NOy), - tlenek wegla (CO), - benzen (C¢Hs), - 0zon (Os), - pyt zawieszony
PM10, - pyt zawieszony PM2,5, - otow (Pb) w pyle zawieszonym PM10, - arsen (As) w pyle
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zawieszonym PM10, - kadm (Cd) w pyle zawieszonym PM10, - nikiel (Ni) w pyle zawieszonym
PM10, - benzo(a)piren (B(a)P) w pyle zawieszonym PM10.

W ocenach dokonywanych pod katem spelnienia kryteriow odniesionych do ochrony roslin
uwzglednia si¢ 3 substancje: - dwutlenek siarki (SO.), - tlenki azotu (NOy), - ozon (Os).

Zgodnie z art. 89 ustawy - Prawo ochrony $rodowiska, kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej
ocenie jakosci powietrza za rok 2023 s3:

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby przypadkow
przekroczen poziomu dopuszczalnego, okreslonej dla niektorych zanieczyszczen),

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby przypadkow
przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Zgodnie z definicjami zawartymi w dyrektywie 2008/50/WE:

Poziom dopuszczalny oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony na podstawie wiedzy
naukowej, w celu unikania, zapobiegania lub ograniczania szkodliwego oddzialywania na zdrowie
ludzkie lub srodowisko jako catos¢, ktory powinien by¢ osiggniety w okreslonym terminie i po tym
terminie nie powinien by¢ przekraczany.

Poziom docelowy oznacza poziom substancji w powietrzu ustalony w celu unikania, zapobiegania lub
ograniczania szkodliwego oddziatywania na zdrowie ludzkie lub $rodowisko jako cato$¢, ktory ma
by¢ osiggnigty tam gdzie to mozliwe w okreslonym czasie.

Poziom celu dlugoterminowego oznacza poziom substancji w powietrzu, ktory nalezy osiggnaé w
dluzszej perspektywie - z wyjatkiem przypadkoéw, gdy nie jest to mozliwe w drodze zastosowania
proporcjonalnych srodkéw - w celu zapewnienia skutecznej ochrony zdrowia ludzkiego i srodowiska.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie dokonywania oceny pozioméw
substancji w powietrzu, oceny ze wzglgedu na ochron¢ zdrowia ludzi dokonuje si¢ w strefach na terenie
catego kraju, z wylaczeniem: - terenow zamknigtych lub instalacji przemystowych, - miegjsc
niezamieszkalych, do ktoérych obowiazuje zakaz wstepu, - jezdni drog i pasow dzielacych drogi, z
wyjatkiem sytuacji, w ktorej piesi maja dostgp do pasa dzielgcego drogg. W ocenie ze wzgledu na
ochrone zdrowia ludzi uwzglgdnia si¢ wyniki pomiaréw z wilasciwie zlokalizowanych stanowisk
pomiarowych kazdego typu (tla, oddzialywania transportu, oddzialywania przemyshu)
funkcjonujacych na stacjach miejskich, podmiejskich i pozamiejskich (w tym stacjach tla
regionalnego).

Wg danych zawartych w ,,Rocznej ocenie jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim” za rok
2023 r. (WIOS, 2024) — stezenia wszystkich normowanych zanieczyszczen dla strefy mazowieckie;j,
w ktorej zawiera si¢ obszar planu, nie przekraczaly norm dopuszczalnych i zostaty zaklasyfikowane
do klasy A.

Tabela 3. Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2023 rok dokonanej z uwzglednieniem
kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi - klasyfikacja podstawowa (klasa A, oraz A1, dla pytu zawieszonego
PM2,5) [Zrédio: GIOS]

Nazwa Kod strefy
strefy Symbole klasy wynikowej dla poszczegolnych zanieczyszczen dla obszaru catej strefy

SOz | NO2 | CeHs CO | Os PM10 PM2,5 Pb As Cd Ni | B(@)P
Strefa PL.1404 A A A A A A Al A A A A | A
mazowie
cka

1) Dla ozonu - poziom celu dlugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
2) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny 1 faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny analizowanego obszaru nalezy oceni¢ jako korzystny, poniewaz teren jest
oddalony od gtownych dréog o wysokim natezeniu ruchu oraz pozbawiony zrodet hatasu
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przemystowego. Dominuje tu zabudowa rekreacyjna i mieszkaniowa jednorodzinna rozproszona,
generujgca jedynie niewielkie, lokalne emisje hatasu zwigzane z ruchem samochodowym
mieszkancdéw i gosci obiektow noclegowych.

W odlegtosci ok. 200-300 m na péinoc funkcjonuje Park Wodny Suntago, ktérego dziatalnos¢
nie wigze si¢ z emisjg halasu technologicznego, natomiast moze powodowac¢ okresowy wzrost hatasu
komunikacyjnego zwigzany z dojazdem pojazdéw do parkingéw. Ze wzgledu na duzy udziat terenow
otwartych i zadrzewien oraz brak zwartej zabudowy barierujacej, hatas ten ulega szybkiemu
rozproszeniu i nie powoduje trwatego przekroczenia dopuszczalnych norm.

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. 2014 poz. 112) okresla wymagane wartosci w zaleznosci od
zrodla, przeznaczenia terenu i pory doby. Zgodnie z Rozporzadzeniem ... , na obszarze planu
obowigzuja normy hatasu wlasciwe dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w tym dla budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

W zakresie ochrony przed hatasem plan ustala nakaz stosowania wilasciwych rozwigzan
technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach i na dziatkach sasiednich, ktore
zagwarantujg spetnienie norm zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska i przepisami wykonawczymi w
sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

Flora i fauna
Obszar gminy wg regionalizacji przyrodniczo-lesnej (Atlas Rzeczypospolitej Polskiej, 1994) lezy
na granicy Krainy Mazowiecko - Podlaskiej, w dzielnicy Réwnin Warszawsko — Kuthowskich.
Przewazajacym typem siedliskowym lasu jest obecnie S$wietlista dabrowa, ktéra wyparta bor
mieszany. W drzewostanach dominujagcym gatunkiem jest sosna z domieszka debu, olchy i brzozy.
Potencjalng ro$linnosci tego obszaru sa bory mieszane igrady odmiany warszawsko-podlaskiej.
W dolinie Pisi Gagoliny siedliska reprezentuja dwa podzespoty fitosocjologiczne:
= Fraxino-Alnetum urticetosum - najlepiej wyksztatcone, o niepelnym sktadzie florystycznym.
W drzewostanie wystgpuje olsza czarna Alnus glutinosa z towarzyszaca jej czeremcha zwyczajna
Padus avium oraz sporadycznie jesionem wyniostym Fraxinus excelsior. W podszyciu wystepuja:
porzeczka czerwona Ribes spicatum, kruszyna Frangula alnus, trzmielina zwyczajna Euonymus
europaeus i dziki bez czarny Sambucus nigra. W runie gatunkami czgstymi sa: podagrycznik
pospolity Aegopodium podagraria, niecierpek pospolity Impatiens noli-tangere, gwiazdnica
gajowa Stellearia nemorum, pokrzywa zwyczajna Urtica dioica, jaskier roznolistny Ranunculus
auricomus, prosownica rozpierzchta Milium effusum, $ledziennica skretolistna Chrysosplenium
alternifolium i kuklik pospolity Geum urbanum. Z pozostatych gatunkéw licznie wystepuje
szczawik zajgczy Oxalis acetosella i wietlica samicza Athyrium filix-femina. W warstwie mszystej
do najczesciej spotykanych naleza: zurawiec falisty Atrichum undulatum, krotkosz pospolity
Brachythecium rutabulum, ptaskomerzyk falisty Plagiomnium undulatum oraz watrobowiec
plozik réznolistny Lophocolea heterophylla;

= Fraxino-Alnetum ranunculetosum, charakteryzujacy sie obecno$cig w runie gatunkéw olsowych
i szuwarowych ze zwigzku Magnocaricion oraz jaskra roztogowego Ranunculus repens. Sa
to juwenilne postacie lasow tegowych, odtwarzajace sie¢ na drodze sukcesji na dawnych lakach,
ktore zaprzestano uzytkowac¢ w dolinach.

Znaczaca role maja na obszarze gminy zbiorowiska ro$linnosci lgkowej. Na terenie gminy
Radziejowice wystepujg ich dwa rodzaje: taki nadrzeczne czgsto nadmiernie wilgotne i tgki smuzne,
$rodpolne zajmujace smugi wzdhuz naturalnych ciekéw wodnych.

Lasy i grunty lesne na terenie gminy Radziejowice zajmuja 1930 ha, tj. 24,1% og6lnej powierzchni
gminy. Najwigksze ich kompleksy zlokalizowane sa w centralnej i wschodniej czgsci gminy.
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Obszary opracowania

Na terenie objetym projektem planu wystepujg bory sosnowe i zadrzewienia sosnowo-brzozowe,
typowe dla siedlisk suchych i ubogich w skladniki pokarmowe wytworzonych na glebach
piaszczystych. W miejscach nieporosnietych drzewami rozwija si¢ ro$linnos¢ ruderalna i trawiasta —
gatunki pospolite, niewymagajace, typowe dla terendw przeksztalconych (m.in. trawy, mniszek
lekarski, wiechlina roczna, koniczyna biata). Niewielki kompleks gleb 9Dz w podinocnej czesci
obszaru tworzy mozaike siedlisk wilgotniejszych, w ktorych wystgpuja gatunki zielne tolerujgce
zmienng wilgotno$¢ podloza. Teren nie jest uzytkowany rolniczo, a dotychczasowe przeksztatcenia
zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, rekreacyjng i ruchem turystycznym ograniczyty
udziat roslinno$ci naturalne;.

Pod wzgledem regionalizacji faunistycznej A.S. Kostrowickiego zawartej w Atlasie RP teren
znajduje sic w centralnej czesci Okregu Srodkowopolskiego i w centralnej czesci podokregu
Wielkopolsko - Podlaskiego.

W granicach opracowania nie stwierdzono siedlisk chronionych ani cennych przyrodniczo,
a obszar nie jest objety zadnymi formami ochrony przyrody. Ze wzgledu na intensywne uzytkowanie
rekreacyjne i rozproszong zabudowg, lokalna fauna ma charakter pospolity. Wystepuja tu gatunki
typowe dla siedlisk borowych i mozaiki terendw otwartych, m.in. séjka, dzigciot duzy, kos, sikora
bogatka, pliszka, a w poblizu zabudowan — wrobel, jaskotka dymowka, szpak, sroka. Fragmenty
zadrzewien i pasy zieleni umozliwiaja bytowanie drobnych ssakow (jez, wiewidrka pospolita, nornica)
oraz owadow zapylajacych. Blisko§¢ Parku Wodnego Suntago wplywa na wigkszy ruch pojazdow i
obecnos¢ ludzi, ale nie stanowi zagrozenia dla cennych gatunkoéw, poniewaz takie na tym obszarze nie
wystepuja. Obszar nie pelni tez istotnej funkcji korytarza migracyjnego.

Podsumowujac, flora i fauna terenu ma charakter pospolity i przeksztalcony, typowy dla terenow
rekreacyjnych, boréw sosnowych i zadrzewien rosnacych na ubogich glebach sandrowych.

Obszary i obiekty przyrodnicze prawnie chronione

W zasiggu obszaru objgtego opracowaniem nie wystgpujg obszary i obiekty chronione na
mocy ustawy o ochronie przyrody.

Obszary prawnie chronione poza analizowanym terenem

Najblizej potozonym obszarem prawnie chronionym jest Bolimowsko-Radziejowicki Obszar
Chronionego Krajobrazu, oddalony o ok. 1,5 km na péinoc od analizowanego obszaru. Przedmiotowy
OCHK obejmuje tereny o wysokich wartosciach przyrodniczych i krajobrazowych, w tym kompleksy
lesne Puszczy Marianskiej, a takze przetomowy odcinek Pisi Gagoliny w rejonie Radziejowic. Obszar
ten charakteryzuje si¢ zrdznicowana rzezba terenu, duzym udzialem lasow oraz zachowanym
naturalnym charakterem dolin rzecznych. Zostal utworzony na mocy Uchwaly nr XIV/93/86
Wojewodzkiej Rady Narodowej w Skierniewicach z dnia 26 wrze$nia 1986r. w sprawie utworzenia
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaréw krajobrazu chronionego (Dz. Urz. z 1986 r. Nr 5,
poz.126)

W odlegtosci ok. 5 km na potnocny wschod od obszaru planu potozony jest rezerwat przyrody
»Dabrowa Radziejowska”, utworzony w celu ochrony $wietlistej dgbrowy z gatunkami chronionymi w
runie. Obszar rezerwatu jest roOwniez obszarem Natura 2000 oznaczonym PLH140003 Dabrowa
Radziejowska. Jest to Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk (S00). Decyzja KE z 2007 roku wpisany
zostal na list¢ obszaréw majacych znaczenie dla Wspdlnoty.

W odleglosci ok. 3,9 km na zachod znajduje si¢ kolejny obszar Natura 2000 — SOO ,,Laki
Zukowskie”, obejmujacy cenne siedliska takowe i torfowiskowe, zasiedlane przez gatunki zwigzane
z mokradtami i otwartymi siedliskami hydrogenicznymi. Teren ten peini wazng funkcj¢ retencyjna,
a jego warto$¢ przyrodnicza wynika z mozaikowego uktadu siedlisk i tradycyjnego uzytkowania Iak.

W odlegtosci, okoto 4 km na potludniowy zachdd, znajduje si¢ Bolimowski Park
Krajobrazowy, chronigcy kompleksy lesne, system dolinny Rawki oraz liczne siedliska cenne
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przyrodniczo i krajobrazowo. Park wyr6znia si¢ wysoka jakoscig wod rzek oraz bogata rzezba terenu,
szczegblnie w rejonie dolin Rawki, Biatki i Chojnatki.

RozZnorodnosé biologiczna srodowiska

Na réznorodno$¢ biologiczna, zgodnie z Konwencja o réznorodnosci biologicznej uchwalonej
z 1992 r., sktadaja si¢ elementy przyrody w petni naturalnej — powszechnie uwazanej za najcenniejsza,
np. naturalne lasy, torfowiska i potnaturalnej — pozostajacej pod wptywem dhugotrwatej dziatalnosci
gospodarczej np. uzytkowanych gk i pastwisk oraz catkowicie uksztattowanych przez cztowieka np.
agrocenoz i monokultur sosny.

Na analizowanym obszarze r6znorodno$¢ biologiczna jest niska do umiarkowanej, co wynika
z dominacji siedlisk ubogich, typowych dla boréow sosnowych oraz terenéw rekreacyjnych
i przeksztatconych. Najwiekszy udziatl maja tu bory sosnowe i zadrzewienia (kompleksy 6Bw, 7Bw
i LsBw), tworzace jednorodne =zbiorowiska o ograniczonym zrdéznicowaniu gatunkowym.
W miejscach odstonigtego podioza i na terenach przeksztatconych (m.in. na 9Dz) wystepuja glownie
gatunki ruderalne, odporne na presj¢ cztowieka.

Obecno$¢ rozproszonej zabudowy rekreacyjnej, utwardzen i intensywnej aktywnosci
turystycznej w sasiedztwie ogranicza rozwdj bardziej wymagajacych siedlisk. Mozaika siedlisk jest
w duzym stopniu ksztattowana przez dziatalno$¢ cztowieka i charakteryzuje si¢ niewielkim stopniem
naturalno$ci. Roslinno$¢ stanowia gtéwnie pospolite gatunki traw, krzewdw oraz gatunki ozdobne
w otoczeniu zabudowy.

Fauna obszaru rowniez ma charakter pospolity, zwigzany z siedliskami borowymi oraz
terenami otwartymi — pojawiajg si¢ typowe gatunki ptakéw, drobnych ssakow i owadow zwigzane
Z lasami sosnowymi oraz zadrzewieniami $rodpolnymi. Brak tu siedlisk cennych przyrodniczo lub
chronionych, a teren nie pelni funkcji korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

4.2. Potencjalne zmiany stanu S$rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Aktualnie na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego uchwalony w 2015 r., natomiast wzdluz ulicy Wypoczynkowej nadal obowiazuje
starszy plan z 2001 r. Obowigzujace dokumenty planistyczne przewiduja w centralnej czesci terenu
przede wszystkim uzytkowanie rolnicze, natomiast wzdtuz ulicy Wypoczynkowej — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze tereny urzadzen elektroenergetycznych. W czgsci centralnej
plan miejscowy utrzymuje rowniez istniejace tereny lasow. Z kolei w potnocnym fragmencie obszaru,
analizujgc ustalenia obowigzujacego planu od strony zachodniej, przewidziano kolejno: pas terenow
rolniczych przeznaczonych do zalesien, nast¢pnie tereny rolnicze, a dalej tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

Tak wigc w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu stan $rodowiska
W obszarze moze ulec zmianie spowodowanej ustaleniami planu aktualnie obowigzujgcego. Zmiany
beda dotyczyly wigkszosci elementow s$rodowiska — powierzchni ziemi tacznie z glebg, wod
gruntowych, szaty roslinnej i zwierzecej, powietrza, klimatu akustycznego. Analizujac potencjalne
zmiany w stosunku do stanu faktycznego zagospodarowania nalezy przewidywac:

— dalsze uzytkowanie rolnicze gruntdw lub zaniechanie upraw i stopniowe odlogowanie,
prowadzace do sukcesji naturalnej oraz rozwoju roslinnosci ruderalnej;

— utrzymanie emisji gazéw 1 pylow na dotychczasowym poziomie, wynikajacej
z funkcjonowania istniejacej zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej oraz ruchu drogowego;

— utrzymywanie si¢ hatasu komunikacyjnego, ktory obecnie stanowi gtowne zrodlo obcigzenia
akustycznego w obszarze;

— zmiany warunkoéw siedliskowych wynikajace z ewentualnej realizacji nowych budynkow
mieszkalnych przewidzianych w obowigzujacych planach, co prowadzitoby do postepujacej
synantropizacji. Obecnie jednak rozwodj budownictwa w tym obszarze ma charakter
ograniczony i dotyczy gtéwnie zabudowy rekreacyjnej oraz obiektow noclegowych;

— brak istotnych zagrozen dla wod powierzchniowych i podziemnych, poza mozliwo$cig
wystgpienia sptywow powierzchniowych z uzytkowanych gruntéw rolnych. Z uwagi jednak
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na brak aktywnej gospodarki rolnej na wigkszosci terenu, oddzialywanie to ma charakter
marginalny.

5. STAN SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Srodowisko przyrodnicze na obszarze objetym planem posiada cechy $rodowiska rekreacyjno-
wypoczynkowego o wysokim stopniu przeksztatcenia antropogenicznego, z dominacjg gleb lekkich
oraz mozaika zadrzewien i zabudowy letniskowe;j. Teren ten znajduje si¢ w bezposrednim sasiedztwie
duzego kompleksu rekreacyjnego — Parku Wodnego Suntago, ktérego funkcjonowanie wywiera
wplyw na jako$¢ powietrza i klimat akustyczny poprzez wzmozony ruch samochodowy, zwlaszcza w
okresach turystycznych. Zabudowa ma charakter rozproszony, z przewaga zabudowy rekreacyjnej
i jednorodzinnej, fragmentami lasow oraz terenami o ograniczonej odporno$ci przyrodniczej (gleby
6Bw, 7Bw i 9Dz).

Do najwazniejszych problemoéw srodowiskowych tego obszaru naleza:

— hatas komunikacyjny zwigzany z ruchem pojazdéw do i z Parku Wodnego Suntago oraz
z lokalnymi dojazdami do zabudowy rekreacyjnej,

— pogorszenie jako$ci powietrza w sezonie zimowym, wynikajace z uzytkowania indywidualnych
zrodet ciepta opartych na paliwach statych oraz lokalnego zwigkszenia ruchu samochodowego,

— presja na gleby, ktore ze wzgledu na swoj sktad (piaski luzne i stabogliniaste) s3 podatne na
zageszczanie, ujezdzanie nawierzchni, przesuszenie oraz degradacje w wyniku budowy, utwardzen
i prac ziemnych,

— zrdéznicowany i niejednolity sposob gospodarowania odpadami, zwlaszcza w okresie wzmozonego
uzytkowania rekreacyjnego, co zwigksza ryzyko zasmiecania i przeksztatcania powierzchni ziemi,

— brak systemu kanalizacji sanitarnej, co skutkuje powszechnym stosowaniem zbiornikow
bezodptywowych; w przypadku zabudowy sezonowej i turystycznej moze to prowadzi¢ do
lokalnych zanieczyszczeh powierzchni ziemi w wyniku niewlasciwej eksploatacji lub
nieszczelnosci zbiornikow,

— przeksztatcenie siedlisk i fragmentacja przestrzeni przyrodniczej, wynikajace z lokalizacji nowych
obiektow rekreacyjnych i dojazdéw, co wplywa na ograniczenie naturalnych funkcji ekologicznych
zadrzewien i boréw sosnowych,

— ubozenie flory i fauny, zwigzane z dominacjg siedlisk borowych o niskiej réznorodnosci oraz
rosngcg antropopresja generowang przez zabudowe rekreacyjng i ruch turystyczny.

6. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI PLANU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACYCH OBSZAROW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA
2004R. O OCHRONIE PRZYRODY

Do najwazniejszych probleméw ochrony i ksztaltowania §rodowiska Gminy Radziejowice nalezg:

1) zagrozenie dla stanu atmosfery, warunkow akustycznych, dla warunkow i jako$ci zycia

mieszkancoéw, spowodowane drogami krajowymi: nr 8 i nr 50 oraz droga wojewddzka nr 579

2) zagrozenia dla wod powierzchniowych i podziemnych — w tym:

o zrzuty Sciekow z jednostek wiejskich, gdzie budowa wodociagow wyprzedzita budowe
sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow — stopien wodociaggowania Gminy jest
wysoki, brak natomiast wystarczajacej ilosci sieci kanalizacyjnych i obiektow
oczyszczania $ciekow,

e nieczyszczone S$cieki deszczowe spltywajgce do gruntu z terendow komunikacyjnych,
placow utwardzonych i stacji paliw,

21




e splywy z terendw rolniczych (sptywajace z wodami opadowymi nawozy sztuczne, $rodki
ochrony roslin, nawozy naturalne),

3) zagrozenie dla powierzchni ziemi na skutek stabej realizacji programu gospodarki odpadami:

e brak kontroli administracyjnej nad likwidacja odpaddéw niebezpiecznych: baterii,
swietlowek, zuzytego ogumienia, akumulatoréw, tonerow komputerowych, opakowan po
srodkach ochrony ro$lin i nawozach;

4) zagrozenie dla gleb:

e uszczuplanie zasobow gleb na skutek zmiany przeznaczenie gruntow rolnych na potrzeby
eksploatacji surowcow, réznych form zabudowy oraz infrastruktury technicznej;

e degradacja na skutek ztego uzytkowania rolniczego,

5) zagrozenie dla stanu atmosfery:

e problem tzw. niskiej emisji, czyli emisja pytdéw i gazéw ze spalania paliw statych w
okresie grzewczym w domowych piecach, w obiektach ustugowych oraz w obiektach
uzytecznosci publiczne;j;

6) zagrozenie dla flory i fauny:

e opryski chemiczne,

e halas, pogorszenie stanu sanitarnego atmosfery, ruch pojazdow, sztuczne przegrody
(nasypy, siatki ochronne rozcinajgce ekosystemy);

7) zagrozenie dla systemu przyrodniczego Gminy:

. uktad komunikacyjny rozdziela system przyrodniczy Gminy, ogranicza migracje
zwierzat, zmienia rzezbe terenu, utrudnia naturalny sptyw powierzchniowy waod
opadowych, zmienia klimat.

W _odniesieniu _do obszaru objetego opracowaniem problemami beda przede wszystkim
czynniki wynikajace z presji turystycznej oraz stopnia przeksztatcenia terenu. Ze wzgledu na bliskos¢
Parku Wodnego Suntago oraz rozwijajaca si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rekreacyjno-
wypoczynkowa, lokalnie moze wystgpowac zwickszone obcigzenie komunikacyjne, a co za tym idzie
— pogorszenie warunkéw aerosanitarnych i akustycznych. Problem ten ma charakter caloroczny, ze
szczegblnym nasileniem w okresie letnim. W okresach wzmozonego ruchu moze wplywac¢ na jakosé¢
powietrza 1 odczuwalny poziom hatasu.

Istotnym zagadnieniem jest rowniez zagrozenie dla wod podziemnych, szczegolnie z uwagi na
lokalizacje planu w granicach GZWP 215 i 2151, a takze charakterystyczne dla tego terenu gleby
0 wysokiej przepuszczalnos$ci (6Bw, 7Bw), ktore sprzyjaja infiltracji zanieczyszczen. Brak peinego
systemu kanalizacji sanitarnej w obszarze oraz konieczno$¢ stosowania zbiornikoéw bezodptywowych
zwigkszaja ryzyko przedostawania si¢ Sciekow bytowych do gruntu, zwlaszcza na dziatkach o duzej
intensywnosci uzytkowania sezonowego. Kolejnym problemem jest presja na glebe i powierzchnie
ziemi, wynikajaca z dotychczasowych i planowanych przeksztatcen zwiazanych z zabudowa
rekreacyjng, utwardzaniem powierzchni oraz fragmentacja terenu. Wystepujace tu gleby 7Bw i 9Dz sa
szczegOlnie narazone na degradacje, a lokalne prace ziemne moga prowadzi¢ do niekorzystnych zmian
rzezby terenu i stosunkéw wodnych.

Na obszar wptywa réwniez ruch pojazdoéw oraz lokalne emisje z indywidualnych zrodet
ciepta, szczegodlnie w okresie grzewczym. Cho¢ zabudowa ma charakter rozproszony to stosowanie
paliw statych w budynkach mieszkalnych i wypoczynkowych moze powodowaé pogorszenie jakosci
powietrza w sezonie zimowym. Do potencjalnych zagrozen nalezy takze ograniczona odporno$é
ekosystemow lesnych na dalsza fragmentacj¢. Tereny te, cho¢ nie zawieraja siedlisk cennych ani
chronionych, petnia funkcje ekologiczne i moga by¢ narazone na zwigckszong antropopresj¢, hatas i
ruch turystyczny, co moze wplywaé na lokalng faung. Istotnym problemem dla obszaru jest
niekontrolowane gospodarowanie odpadami w okresach intensywnego uzytkowania rekreacyjnego,
W tym ryzyko porzucania odpadéw komunalnych co negatywnie oddziatuje na krajobraz i jako$¢
srodowiska glebowego.
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7.CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZY
NARODOWYM, WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH TE CELE | INNE
PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWANIA
DOKUMENTU
Podstawowym dokumentem odniesienia niniejszego opracowania jest Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice. Studium okresla polityke
przestrzenng gminy uwzgledniajac zasady okreslone w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania
Kraju, Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Strategii Rozwoju
Gminy, a takze uwarunkowania wynikajace z analiz przeprowadzonych trakcie opracowania
dokumentu. Jako generalng zasade¢ ksztaltowania zagospodarowania przyjg¢to zrownowazony rozwoj,
rozumiany jako rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces integrowania dzialan
politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego pokolenia jak
i przysztych. Wedtug Studium teren opracowania potozony jest strefach:
strefa MN5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji
ustug
Strefa ta obejmuje zachodnia i wschodnig czg$¢ obszaru planu. Studium... w tym zakresie dopuszcza
lokalizacj¢ ushug turystyki i wypoczynku, w tym w szczego6lnosci:
— hoteli i pensjonatow,
— obiektow gastronomicznych,
— placow publicznych, skwerow oraz terenow zieleni urzadzonej (w tym placow zabaw
i terenéw sportowo-rekreacyjnych),
— obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym parkingow
terenowych.
strefa UT2 - strefa aktywnosci gospodarczej ukierunkowanej na ustugi turystyki
i wypoczynku
Strefa ta obejmuje centralng czg$¢ analizowanego obszaru. Studium przewiduje w niej mozliwosé
lokalizacji szerokiego zakresu funkcji zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego, takich jak:
— hotele, pensjonaty i obiekty gastronomiczne,
— urzadzenia obstugi ruchu turystycznego (np. pole biwakowe, state miejsca ogniskowe),
— Dbudowle i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym m.in. boiska, sitownie plenerowe, korty
tenisowe, bieznie, strzelnice sportowe, Scianki wspinaczkowe i place zabaw,
— budynki i obiekty stuzace uprawianiu sportu i rekreacji,
— zielen urzadzona wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng, komunikacjg wewnetrzng
oraz obstuga techniczno-gospodarcza terenu.
Projekt planu nie narusza zasad zagospodarowania w nim przyjetych w Studium.
Przy analizowaniu oddzialywania ustalen projektu planu uwzgledniono cele ochrony na szczeblu
wspolnotowym. Jako najwazniejsze nalezy wymieni¢:
- Dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia w sprawie ochrony dzikich ptakdéw ze zmianami
(Dyrektywa Ptasia),
- Dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa).
Obie dyrektywy sa podstawa prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktorej celem jest zachowanie
zagrozonych wyginigciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow roslin i zwierzat w skali Europy.
Ponadto przy sporzadzaniu projektu planu uwzgledniono réwniez inne cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu krajowym , mianowicie:
o utrzymanie norm odnos$nie jakosci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych
W przepisach szczegolnych,
o utrzymanie norm odnos$nie jakosci powietrza okreslonych w przepisach szczegdlnych
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o utrzymania norm odno$nie oddziatywania pol elektromagnetycznych okreslonych
W przepisach szczegolnych.

8.PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA ORAZ NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
NATURA 2000 Z UWZGLEDNIENIEM ZALEZNOSCI MIEDZY TYMI ELEMENTAMI
| MIEDZY ODDZIALYWANIAMI NA TE ELEMENTY

Kazda realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wywoluje
i wywotywaé bedzie skutki w srodowisku i krajobrazie. Charakter i rozmiar oddziatywan zalezy od
rodzaju przeznaczenia i wielkosci elementu tworzacego zmiany.
Sposrod ustalen projektu planu, istotne z uwagi na ochrong $rodowiska sa zamierzenia planistyczne
obejmujace realizacjg:
e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych symbolami od 1MN
i 2MN,
o zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug w terenach oznaczonych
symbolami LIMNW-U i 2MNW-U,
e ushlug w terenach oznaczonych symbolami 1U i 2U,
e ushug turystyki lub zieleni naturalnej w terenach oznaczonych symbolami 1UT-ZN oraz 2UT-
ZN,
e drogi lokalnej w terenie oznaczonym symbolem 1KDL,
e drog dojazdowych w terenach oznaczonych symbolami 1KDD-3KDD.

Analizujac ustalenia zapisane w projekcie planu mozna prognozowaé wystapienie nastepujacych
zmian w $rodowisku:

- w_terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (IMN i 2MN), w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug (IMNW-U i 2MNW-U) i w terenach ustug
(1U i 2U), zmiany beda polegaly na:
e wylaczeniu gleb niskiej jakosci z produkcji rolne;j,
e zniszczeniu profilu glebowego poprzez wykopy pod fundamenty obiektow budowlanych ,
e zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej przez wprowadzenie nowej zabudowy,
teren6w utwardzonych,
e przeksztalceniu krajobrazu przez zageszczenie zabudowy oraz zmian¢ biocenoz, ros§linnos¢
ruderalna i segetalna zwigzana z polami uprawnymi zostanie zastgpiona zielenig ozdobna,
e powstawaniu zrodel emisji zanieczyszczen energetycznych do atmosfery (np. ogrzewanie
paliwami kopalnymi szczegolnie weglem),
e powstawaniu znacznych ilosci odpadéw oraz $ciekéw sanitarnych i z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej,
e powstanie hatasu komunikacyjnego, emisji spalin (dwutlenek siarki, azotu, tlenki wegla) 1
pytu, szczegdlnie w czasie trwania budow oraz dojazdow samochodow,
e zwigkszeniu poboru ilosci wody do celéw socjalnych.

- W terenach ustug turystki lub zieleni naturalnej (1UT-ZN i 2UT-ZN) zmiany bedg polegaty na:

e wylaczeniu gleb niskiej jakosci z produkcji rolne;j,

e zniszczeniu profilu glebowego poprzez wykopy pod fundamenty obiektow budowlanych ,

e zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej przez wprowadzenie nowej zabudowy,
teren6w utwardzonych,

e przeksztalceniu krajobrazu przez wprowadzenie nowej zabudowy,

e powstawaniu zrodel emisji zanieczyszczen energetycznych do atmosfery (np. ogrzewanie
paliwami kopalnymi, w szczegdlno$ci weglem),
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e powstawaniu znacznych ilo$ci odpadéw oraz $ciekéw sanitarnych i z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej,
e powstanie hatasu komunikacyjnego, emisji spalin (dwutlenek siarki, azotu, tlenki wegla)
i pylu, szczegodlnie w czasie trwania budow oraz dojazdéw samochodow,
e zwigkszeniu poboru ilosci wody do celéw socjalnych.

- w_terenach drég publicznych — (teren drogi lokalnej i tereny drog dojazdowych) zmiany beda

polegaty na:

wyltaczeniu gleb z produkc;ji rolnicze;j,
przeksztatceniu przypowierzchniowych warstw ziemi (wykopy, nasypy)

lokalnej zmianie w naturalnym obiegu wody zwigzanej z utwardzeniem nawierzchni,
powstaniu hatasu komunikacyjnego,
powstaniu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego spalinami ( dwutlenek siarki, tlenki

azotu, weglowodory aromatyczne), pytami z powierzchni drog.
Zrdoznicowanie skutkdw mozna usystematyzowac jako, w zaleznosci od:
e rodzaju oddzialywania: bezposrednie (B), posrednie (Ps$), wtorne (W), skumulowane (S)
e trwato$ci wystepowania: krotkoterminowe (K), $rednioterminowe (S), dlugoterminowe(D)
e odwracalnos¢ zjawisk: odwracalne (chwilowe) (O), nicodwracalne (state) (N)
e zasiegu przestrzennego oddzialywania: regionalne (R), ponadlokalne(P), lokalne (L)

e pozytywne (+) lub negatywne (-)

Postugujac

si¢  powyzsza

systematyka,

dokonano proby zdiagnozowania relacji

pomiedzy

przewidywanymi skutkami realizacji ustalen planu a stanem jako$ci poszczegdlnych komponentow

srodowiska.

projektowane
przeznaczenie

komponenty sSrodowiska

powierzchnia Wody Klimat akustyczny i
ziemi, kopaliny, powierzchniowe jakosé swiat roslin i zwierzat
gleba i podziemne powietrza
Opis ocena | opis skutku oce |opis skutku ocena |opis skutku ocena
skutku na
|+ - |+ - + - +
tereny likwidacja |D sptyw D emisja zanie- |K likwidacja D
zabudowy , pokrywy N zanieczyszczen | O czyszczeh (0] roslinnosci @)
mieszkaniowej glebowej, |L punktowych i P energet. L likwidacja fauny |L
jednorodzinnej zniszcze B powierzchnio- | B pochodzgca ze | B glebowej, B
nie profilu wych do wéd spalania paliw tworzenie bariery
glebowego powierzchniow do celéw na ciggach
ych grzewczych, migracyjnych
emisja spalin zwierzagt
komunikacyjny
ch,
emisja pytow
podczas
budow,
wzrost K
natezenia (0]
hatasu L
B
tereny likwidacja |D sptyw D emisja zanie- |K likwidacja D
zabudowy , pokrywy N zanieczyszczen | O czyszczeh (0] roslinnosci @)
mieszkaniowej glebowej, |L punktowych i P energet. L likwidacja fauny |L
jednorodzinnej zniszcze B powierzchnio- |B pochodzaca ze | B glebowej, B
wolnostojgcej lub | nie profilu wych do waéd spalania paliw tworzenie bariery
ustug glebowego powierzchniow do celéw na ciggach
ych grzewczych, migracyjnych
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emisja spalin zwierzat
komunikacyjny
ch,
emisja pytow
podczas
budow,
wzrost K
natezenia (0]
hatasu L
B
tereny ustug likwidacja |D sptyw D emisja zanie- |K likwidacja D
pokrywy N zanieczyszczen | O czyszczeh (0] roslinnosci @)
glebowej, |L punktowych i P energet. L likwidacja fauny |L
zniszcze- B powierzchnio- | B pochodzgca ze | B glebowej, B
nie profilu wych do wadd spalania paliw tworzenie bariery
glebowego powierzchniow do celéw na ciggach
ych grzewczych, migracyjnych
emisja spalin zwierzagt
komunikacyjny
ch,
emisja pytow
podczas
budow,
wzrost K
natezenia (0]
hatasu L
B
teren ustug likwidacja |D sptyw D emisja zanie- |K likwidacja D
turystki lub pokrywy N zanieczyszczen | O czyszczen (0] roslinnosci 0]
zieleni naturalnej | glebowej, |L punktowych i P energet. L likwidacja fauny |L
zniszcze- |B powierzchnio- |B pochodzgca ze | B glebowej, B
nie profilu wych do woéd spalania paliw tworzenie bariery
glebowego powierzchniow do celéw na ciggach
ych grzewczych, migracyjnych
emisja spalin zwierzat
komunikacyjny
ch,
emisja pytow
podczas
budow,
wzrost K
natezenia (0]
hatasu L
B
tereny drog przeksztatc | K sptyw zanieczy- | D emisja  zanie- | D ubytek D
publicznych enie (0] szczen typu N czyszczen typu | O powierzchni N
przypowie- | L Lkomunikacyjne | L Lkomuni- L terenow L
rzchnio- B go” P kacyjnego” B biologicznie B
wych $ aktywnych
warstw
ziemi
emisja hatasu | K obnizenie D
degradacja | D i wibracji (0] zdrowotnosci i N
chemiczna |N L zywotnosci P
gleb L B organizmow Ps
Ps
tworzenie barier | O
na ciggach P
migracyjnych B
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Skutki wplywu ustalen planu na poszczegdlne elementy Srodowiska

Skutki wplywu na powierzchnie ziemi lqcznie 7 glebg

Zagospodarowanie terendow, przewidziane w projekcie planu przyczyni si¢ do degradacji obecnej
powierzchni glebowej, zwigzanej z procesem budowy nowych budynkow, utwardzaniem terenu, czy
budowa nowych drég. Na niezabudowanych fragmentach terenow nalezy liczy¢ si¢
z przeksztalceniami zwigzanymi z oddziatywaniami bezpo$rednimi krétkoterminowymi takimi jak:

* powstawaniem nasypow i wykopow i przemieszanie mas ziemnych,

*  wymiana gruntow lub/i ich zaggszczenie.

* uszczelnieniem podtoza,

* zmniejszenie arealu terendw aktywnych biologicznie.

Zapisane w projekcie planu, maksymalne powierzchnie zabudowy i minimalne powierzchnie
biologicznie czynne pozwola ograniczy¢ zakres tej degradacji do niezbednego minimum. W wyniku
realizacji ustalen planu nie nastapig przeksztatcenia powierzchni ziemi.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu przyczyni si¢ do trwalego zaniechania produkcji
rolniczej na gruntach, ktore dotychczas mogly byé wykorzystane dla rolnictwa. Wylaczeniu z
produkcji rolnej podlega¢ bgda grunty orne niskich klas bonitacyjnych.

Odpady powstajace w zwiazku z budowami nie beda stanowily zagrozenia dla gleby czy wod.
Maja by¢ one usuwane w oparciu o niezbgdne urzadzenia stuzace gromadzeniu odpadow do transportu
do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Skutki wplywu na wody powierzchniowe i podziemne

W powyzszym zakresie oddzialywania, realizacja ustalen planu poprzez wprowadzenie
nowych obiektow ustlugowych i budynkow mieszkalnych moze skutkowac emisjg zanieczyszczen
W postaci nie oczyszczonych S$ciekow bytowych i1 pochodzacych z prowadzonej dzialalno$ci
ustugowej, stanowigcych zagrozenie dla wod powierzchniowych i $§rodowiska gruntowo-wodnego.
Skala tego zagrozenia bedzie niewielka szczegélnie przy réwnoczesnej realizacji infrastruktury
technicznej z realizacja zabudowy.
W celu wyeliminowania potencjalnego niekorzystnego oddziatywania $ciekbw na wody
powierzchniowe i podziemne, Ww projekcie planu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji
sanitarnej, do czasu jej powstania dopuszcza si¢ odprowadzanie do indywidualnych oczyszczalni
sciekow lub szczelnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni terenéw o przeznaczeniach ustalonych
niniejszym planem moga by¢ stwarza¢ zagrozenie dla srodowiska wodno-gruntowego. Ustalenia
projektu planu dopuszczaja retencje w miejscu, stosowanie indywidualnych rozwigzan
umozliwiajacych zatrzymanie nieoczyszczonych wod w obrebie dziatki budowalnej w celu ich
uzytkowego wykorzystania lub rozsgczania w gruncie.
Czynnikiem wptywajagcym na bilans wod przypowierzchniowych begdzie ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej, a przez to terenu sptywu wod opadowych i roztopowych. Dotyczy to zarowno
terené6w przeznaczonych pod zabudowe jak i terenow komunikacyjnych, gdzie dominowa¢ bedzie
powierzchnia pokryta materiatami nieprzepuszczalnymi. Korzystny jest zapis mowigcy o
koniecznosci zachowania w terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie od 0,5 do 0,7 i maksymalnego udziatu powierzchni
zabudowy na poziomie od 0,2 do 0,3.

W zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych projekt planu ustala zakaz::
e lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wplywaé na stan tych waod;
e wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody oraz
nakaz realizacji wszelkich prac ziemnych zwigzanych =z przeksztalceniem uktadu
27




hydrograficznego, w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace
naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego.

Zakladajac, ze powyzsze wymagania zostang spetnione nie przewiduje si¢ znaczacego
pogorszenia jakosci wod podziemnych.

Skutki wplywu na klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne

W obrebie obszaru wyznacza si¢ nowe tereny zabudowy. Realizacja nowych obiektow
ustugowych 1 budynkéw mieszkalnych moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen
energetycznych do powietrza atmosferycznego, pochodzacych ze spalania paliw do celow
grzewczych. Projekt planu ustala zaopatrzenie w ciepto w oparciu o wykorzystanie lokalnych
i indywidualnych systemow ogrzewania z preferencja odnawialnych zrodet energii.
Nalezy prognozowaé rowniez, ze realizacja ustalen planu spowoduje nasilenie ruchu pojazdow
W obszarze i zwigkszenie emisji zanieczyszczen ze zrédet komunikacyjnych. Nie przewiduje sig¢
powstania przekroczen dopuszczalnych poziomoéw stezen zanieczyszczen ze wzgledu na zwigkszenie
lokalnego natezenia ruchu.

Skutki wplywu na warunki klimatyczne

Z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych i z powstaniem obiektéw kubaturowych
wigzg si¢ zmiany warunkoéw przewietrzania, zmniejszenie wilgotnosci powietrza, podwyzszenie
temperatury powietrza 1 zmniejszenie jej amplitudy. Powyzsze modyfikacje warunkow
mikroklimatycznych sa typowe dla terenéw zurbanizowanych. Projekt w maksymalnym stopniu
ogranicza wptyw na zmiany klimatu, poprzez zachowanie min. 0,5 do 0,7 wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, mozliwo$¢ wykorzystania wod opadowych i roztopowych na miejscu
i stosowanie rozwigzan umozliwiajgcych retencjonowanie wod .

Skutki wplywu na ludzi

Projekt planu nie wnosi niekorzystnych ustalen pod wzgledem zagrozen dla $rodowiska
i ekologicznych warunkow zycia ludzi. Budowa urzadzen i rozbudowa sieci infrastruktury technicznej
zapewni wlasciwe funkcjonowanie obiektéw ustugowych i budynkow mieszkalnych, nie spowoduje
zagrozen dla $rodowiska zamieszkania. Projekt ustala zakaz lokalizowania zakladow o duzym
i zwiekszonym ryzyku wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepisow ustawy z zakresu
ochrony $rodowiska oraz zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko z dnia
3 pazdziernika 2008 r. Ponadto ustala, ze oddzialywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do
ktérego ma prawo prowadzacy dziatalno$¢.

Wzdtuz linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV w projekcie planu wyznacza si¢
pas technologiczny o szerokosci 36,0 m, w ktérym realizacja wszystkich obiektéw przewidzianych do
budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczna
elektroenergetyczng powinna odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i z Polskimi Normami.

Skutki wplywu na flore i faune i réinorodnosé biologiczng

Bezposrednie zagrozenie zwigzane zrozwojem zabudowy ustalonej w planie, wiaze si¢
z zajeciem terenu i uszczupleniem powierzchni biologicznie czynnej. Wycinka drzew i likwidacja
powierzchni biologicznie czynnych konieczna bedzie w zwiazku z realizacja inwestycji polegajacych
na budowie nowych ciggéw komunikacyjnych, parkingdw i obiektow kubaturowych (mieszkaniowych
i ustugowych).
Na etapie eksploatacji nowopowstatych obiektow moga pojawic si¢ oddziatywania zwigzane z emisja
hatasu, spalin, pytu zawieszonego wynikajace z funkcjonowania obiektow.
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Zmniejszenie powierzchni roslinno$ci naturalnej i zmiany w jej sktadzie gatunkowym, moga wynikac
nie tylko z przeksztalcenia terenu, ale takze ze zmian warunkéw wodnych. Do zmian w ekosystemie
moze dojs¢ w wyniku antropogenicznego obnizenia poziomu wod podziemnych. Wzrost powierzchni
wybetonowanych i szczelnych moze spowodowa¢ zmiany w wielkosci infiltracji i kierunkach sptywu
wod opadowych do gruntu i lokalnym obiegu wody, co bedzie mialo wplyw na zachowanie
roslinnosci i siedlisk. Mozna si¢ spodziewaé, ze w miejscu ekosystemow naturalnych pojawia si¢
gatunki obce i wprowadzona zostanie zielen urzadzona.

W stosunku do stanu obecnego, ilos¢ i zréznicowanie gatunkowe zwierzat dzikich, przebywajacych
stale lub czasowo na wskazanych obszarach nieco si¢ zmniejszy. Blisko§¢ zabudowy moze
spowodowaé, ze nie beda osiedlaly si¢ zwierzgta, gtownie ptaki zyjace w zakrzaczeniach. Brak
osiedlania si¢ zwierzat bedzie skutkowato zmniejszeniem si¢ ich liczebnosci, co w konsekwencji
najprawdopodobniej doprowadzi do wycofania si¢ poszczegélnych gatunkow zwierzat. Negatywnie
na mozliwos$¢ przemieszczania si¢ zwierzat moze wplyna¢ grodzenie wybranych kawatkow terenu,
a takze emisja halasu, spalin, $wiatla, drgan zwigzane z przebywaniem duzej liczby ludzi na danym
terenie. Bedg to oddziatywania stale i dlugookresowe.

W czasie budowy obiektéw kubaturowych i uktadu komunikacyjnego moze czasowo wzrosnac ilo§¢
drobnych barier ekologicznych utrudniajacych swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat. Niemniej
oddziatywania te bedg nietrwate i krotkoterminowe.

Reasumujac, nalezy stwierdzi¢, ze intensyfikacja zagospodarowania terendéw pociagnie za soba
zmiany w strukturze gatunkowej flory i fauny omawianego obszaru i otoczenia. Niekoniecznie beda to
tylko zmiany negatywne, nalezy roéwniez dostrzec wiele pozytywnych zmian dla $wiata ro$lin
I zwierzat.

Skutki wplywu na kopaliny

W obszarze opracowania wystepuje udokumentowane ztoze wod termalnych ,,Wrgcza”
otwor ,,Wrecza GT-1". W projekcie planu wskazano obszar i teren gorniczy wod termalnych.
Ustalone w projekcie planu przeznaczenia oraz zasady i warunki zagospodarowania nie bgda miaty
negatywnego wplywu na ztoze wod termalnych.

Skutki wplywu na zabytki, dobra materialne i krajobraz

Ustalenia projektu planu nie bgda mialy wplywu na zabytki ze wzgledu na ich brak
W obszarze objetym opracowaniem jak i terenach sasiednich. W wyniku realizacji ustalen moze
pojawi¢ si¢ nowa zabudowa, ktora bedzie postrzegana w krajobrazie. Bedzie to zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, uslugowa oraz zabudowa z zakresu ustug turystyki. Aby zmniejszy¢
negatywne oddzialywanie  planowanej zabudowy na krajobraz wprowadzono szereg ustalen
okreslajacych parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow pozwalajace stwierdzic,
iz na terenie objetym planem nie powstang obiekty wplywajace dysharmonijnie na krajobraz.
Ustalenia planu wprowadzaja m.in. maksymalng wysoko$¢ budynkow, geometrie dachow.
Wprowadzenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowalnej bedzie
wptywac harmonizujaco na krajobraz.

9. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO MOGACE BYC REZULTATEM REALIZACJI PLANU,
W SZCZEGOLNOSCI NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2000 ORAZ NA
INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU.

W celu ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz odpowiednich warunkéw
zycia mieszkancow terenu objetego granicami planu, projekt planu wprowadza szereg ustalen
zmierzajacych do eliminacji i ograniczenia negatywnego wptywu efektow planu.

W ramach zasad i warunkow zagospodarowania wynikajgcych z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, projekt planu wprowadza:
e zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko

W rozumieniu ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
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spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz.U.2024, poz.1112 z pézn. zm.), za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami drog (ulic) publicznych, infrastruktury technicznej,
inwestycji z zakresu faczno$ci publicznej (telekomunikacji),

zakaz lokalizacji dzialalno$ci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw i ich magazynowaniu,
z wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpadow przez ich wytworce w miejscu ich
wytworzenia,

ustalenie, ze oddzialywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. -
Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi, poza terenem, do ktérego ma
prawo prowadzacy dziatalnos¢,

ustalenie, Ze obszar objety planem wpisuje si¢ w obszar Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215 “Subniecka Warszawska” oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 2151 "Subniecka Warszawska (cze$¢ centralna)”, gromadzacych wode w utworach
porowych neogenu i paleogenu, dla ktorych obowigzuja przepisy odrgbne;

ustalenie, ze Audyt krajobrazowy dla wojewoddztwa mazowieckiego, przyjety uchwata nr
48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r., w granicach planu nie
wskazuje krajobrazow priorytetowych. W granicach planu identyfikuje krajobraz wiejski, dla
ktorego zaleca sig:

- ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne;

- rozw0j odnawialnych zrdédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz;

- prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposob zrownowazony, minimalizujacy negatywne
oddzialywania w stosunku do obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie,

W zakresie ochrony wéd podziemnych i powierzchniowych projekt planu ustala:

nakaz realizacji wszelkich prac ziemnych zwigzanych 2z przeksztalceniem uktadu
hydrograficznego, w tym rowniez sypanie walow, przeksztalcenie poziomu terenu mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, zgodnie z przepisami z zakresu
Prawa wodnego,

zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga
negatywnie wptywac na stan wod,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

zakaz dokonywania zmian stosunké6w wodnych jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody,

retencjonowanie w miejscu wod opadowych i roztopowych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego projekt planu ustalono:

sytuowanie budynkow wzgledem drég publicznych wedtug nieprzekraczalnej linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w poszczegolnych terenach,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy w poszczegdlnych terenach.,

warunek lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych ktorym jest
zapewnienie dostepu do drogi publicznej.

Ponadto projekt planu ustala warunki obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

zaopatrzenie w wode — w oparciu o wykorzystanie oraz rozbudowe istniejgcej sieci
wodociggowej zaopatrywanej z ujecia wody poza granicami planu lub uje¢ indywidualnych
Z zachowaniem przepisow odrgbnych,

odprowadzanie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej powstania do
indywidualnych oczyszczalni lub zbiormikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

- retencj¢ w miejscu;

- dopuszczenie stosowania indywidualnych rozwigzan umozliwiajacych zatrzymanie
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nieoczyszczonych wod w obrebie dziatki budowlanej w celu ich uzytkowego wykorzystania
lub rozsgczania w gruncie;
- zakaz naruszania stanu wod na gruncie ze szkoda dla terenow sasiednich.

e usuwanie odpadow, zgodnie z przepisami regulujagcymi zachowanie porzadku w gminie,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem lokalnych i indywidualnych systemow
ogrzewania z preferencjg odnawialnych zrodet energii,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z wykorzystaniem sieci elektroenergetycznej niskiego
i Sredniego napigcia,

e obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o wykorzystanie istniejacych linii i urzadzen
telekomunikacyjnych dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre$lonych w przepisach
ustawy z dnia 12 lipca 2024 r. - Prawo komunikacji elektronicznej (Dz. U. poz. 1221) i ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych

Ustalenia planu przedstawiaja takze rozwigzania majgce na celu przeciwdziatanie powstawania
konfliktow funkcjonalno-przestrzennych. Sg to:
e wskazanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, do ktérych ogranicza si¢ prawo realizacji
budynkow,
e wskazanie dostepnosci komunikacyjnej terenow,
e ustalenie obowigzku realizacji miejsc postojowych,
e wskazanie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Analizowany obszar potozony jest poza przyrodniczymi obszarami prawnie chronionymi. Najblizej
potozonymi obszarami prawnie chronionymi sa:
e Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu, oddalony o ok. 1,5 km na pétnoc
od analizowanego obszaru.
e Rezerwat przyrody ,,Dabrowa Radziejowska” i obszar Natura 2000 ,,Dagbrowa Radziejowska”
potozony w odlegtosci ok. 5 km na pétnocny wschod od obszaru planu.
e Obszar Natura 2000 — ,taki Zukowskie” potozony w odlegtosci ok. 3,9 km na zachéd od
obszaru planu.
e Bolimowski Park Krajobrazowy potozony w odleglosci okoto 4 km na potudniowy zachod,
od obszaru planu.
Biorac pod uwage ustalenia projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze nie beda negatywnie oddziatywaly na
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz na inne formy ochrony przyrody potozone poza
obszarem opracowania.

10.ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE
PLANU MAJACE WPLYW NA CELE I PRZEDMIOT OCHRONY NATURA 2000 WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU

Rozwigzaniem alternatywnym do zwigzania przyjetego projekcie planu bytoby pozostawienie
terené6w niezabudowanych z zaniechanym rolnictwem w dotychczasowym uzytkowaniu, ktore
zczasem doprowadziloby do wtornej sukcesji. Fragmenty obszaru potozone przy ulicach
Wypoczynkowej i Zarzecznej wzgledu na ustalenia obowigzujacego planu zostataby z czasem
zabudowana.. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Radziejowice przewiduje w czgsci zachodniej obszaru przy ulicy Wypoczynkowej i w czesci
wschodniej przy ulicy Zarzecznej rozw6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Centralng czg$é
obszaru przeznacza do rozwoju ustug turystyki. Ustalone w projekcie planu funkcje sa zgodne
z zalozeniami Studium. Ustalenia planu wyczerpujg podstawowe wymogi w zakresie ochrony
srodowiska zamieszkania, nie maja negatywnego wplywu na funkcjonowanie obszaréw Natura 2000,
i pozostale formy ochrony przyrody, dlatego tez nie proponuje sie¢ alternatywnych rozwigzan
projektowych.
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11. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Z uwagi na miejscowy zasieg inwestycji realizowanych w ramach ustalen projektu planu
wyklucza si¢ mozliwos$¢ transgranicznego oddzialywania na srodowisko zgodnie z art.104 ustawy
Z dnia 3 pazdziernika o udostepnianiu informacji o ochronie $rodowiska, udziale spoteczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

12. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN
PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC ICH PRZEPROWADZANIA

Monitoring skutkow realizacji miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
winien by¢ dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w ramach oceny zmian
zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym oraz dokonywania oceny aktualnosci tych planow.
Oceny te winny by¢ dokonywane przez Wojta Gminy Radziejowice, co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Gminy (nie rzadziej niz raz na 4 lata). Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawione Radzie
Gminy. Okreslona ustawowo procedura pozwoli przeanalizowa¢ i oceni¢ $Srodowiskowe skutki
realizacji planu miejscowego.

13. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika o udostgpnianiu informacji o ochronie $srodowiska,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko. W ramach strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko sporzadza
si¢ prognoze oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zakres i stopien szczegotowosci prognozy uzgadnia si¢ z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

Zasadniczag c¢zgS¢ opracowania stanowi charakterystyka istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych, przyrodniczych i kulturowych, a nastgpnie analiza oddzialywan na poszczegdlne
komponenty $rodowiska ustalen przyjetych w planie. Ponad to, dokonano analizy mozliwych zmian
srodowiskowych w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu planistycznego.
Zaproponowano takze metody analizy skutkow realizacji planu, przy czym sg to tylko ogoélne kierunki
dziatan wynikajace z obowigzujacych przepisow.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego posiada powierzchni¢
ok. 41 ha i obejmuje potudniowo-zachodnig cze¢s¢ wsi Krzyzéwka. Teren ten potozony jest
W bezposrednim sgsiedztwie Gminy Mszczonow. Od strony poludniowej i zachodniej graniczy
z obrebem Wrecza (gm. Mszczondw), natomiast od strony wschodniej — z obrebem Markow-Swinice,
rowniez nalezacym do tej gminy.

W odleglosci okoto 200 m na potudnie od granic planu znajduje si¢ najwigkszy w regionie
kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy — Park Wodny Suntago. Funkcjonowanie obiektu powoduje
zwigkszony ruch turystyczny w okolicy, co znajduje odzwierciedlenie w strukturze zagospodarowania
terenu. W granicach planu zlokalizowane sg przede wszystkim domki letniskowe petigce funkcje
noclegowa i obstugujace ruch turystyczny.

Znaczng powierzchnig centralnej czesci analizowanego obszaru, stanowig tereny zadrzewione
oraz la, ktore pelnig istotng funkcj¢ przyrodnicza i krajobrazowa. Pélnocno-wschodnia cze$¢ obszaru,
potozona w rejonie ulicy Zarzecznej, jest podzielona na dziatki budowalne i czg§ciowo zabudowana
budynkami mieszkalnymi i obiektami ustugowymi z zakresu turystyki. Pozostalg cze$¢ obszaru
stanowig grunty rolne niskich klas bonitacyjnych, ktore sg nieuzytkowane rolniczo.

W obszarze obj¢tym projektem planu wyznaczono:
o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami od 1MN do 3MN,
e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczone symbolami

IMNW-U i 2MNW-U,

e tereny ustug oznaczone symbolami 1U i 2U,
e tereny ustug turystyki lub zieleni naturalnej oznaczone symbolami 1UT-ZN oraz 2UT-ZN,
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o teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
e tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD-3KDD,
e teren lasu oznaczony symbolem 1L.

Przeznaczenie terenow drog publicznych oraz terenu lasu uwzglednia istniejacy stan
zagospodarowania i uzytkowania. Teren lasu obejmuje istniejace uzytki lesne, natomiast uktad
drogowy oparto na funkcjonujacych drogach gminnych oraz drodze lokalnej powiazanej z ulica
Szkolna.

Dla wyznaczonych terenéw zabudowy okreslono obsluge komunikacyjna oraz zasady
wyposazenia w infrastrukture techniczng. Wskazano na potozenie obszaru objetego planem na terenie
ztoza wod termalnych ,,Wrecza”. Na rysunku planu okre§lono granice obszaru i terenu gorniczego
ztoza. Wskazano przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV, wyznaczono pas
technologiczny z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu wzdtuz linii.

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest poza granicami przyrodniczych
obszarow prawnie chronionych.

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie i w niewielkim stopniu zmieni stan
srodowiska. Nie bedzie negatywnie oddzialywala na przedmiot ochrony najblizej potozonych
obszaréw Natura 2000 ,.t.aki Zukowskie” i ,,Dgbrowa Radziejowska” jak i pozostate formy ochrony
przyrody potozone poza granicami obszaru obj¢tego projektem planu.

Podsumowujac prognoze nalezy stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu przy zastosowaniu
przedstawionych w projekcie planu zasad i warunkéw zagospodarowania terendw oraz przy
prawidtowej realizacji procesu inwestycyjnego, nie wpltyna w znaczacym stopniu na pogorszenie
stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, a takze warunki zycia ludzi.

14. PODSUMOWANIE

1. Realizacja ustalen planu umozliwi realizacje zabudowy, za wyjatkiem wyznaczonego terenu lasu,
w calym obszarze obj¢tym planem.

2. Funkcja mieszkaniowa jednorodzinna o niskiej intensywno$ci zabudowy oraz funkcja ustugowa
0 graniczonym zakresie ushug, w tym funkcja ushug turystki sa odpowiednim sposobem
zagospodarowania obszaru z zaniechanym rolnictwem, potozonym w poblizu istniejacego
kompleksu rekreacyjno-wypoczynkowego — Park Wodny Suntago.

3. Projekt planu jest zgodny z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice.

4. W ustaleniach planu wzigto pod uwage zarowno dziatania zabezpieczajace Srodowisko, jak
i modelujace je w sposob, ktory w miar¢ harmonijne wpisuje proces inwestycyjny w otaczajacy
krajobraz.

5. Potencjalne skutki $rodowiskowe wywotane projektowanymi ustaleniami planu skupiajg si¢
glownie w sferze oddzialywania na powierzchni¢ ziemi wraz z wierzchnig warstwa gleby oraz
w sferze ptytkiego srodowiska gruntowego.

6. Ustalenia projektu planu w zakresie towarzyszacego systemu infrastruktury technicznej,
przez co rozumie si¢: zwodociggowanie, skanalizowanie, ogrzewanie, wywoz $mieci itp.,
sprzyjaja zachowaniu wymogow ochrony §rodowiska przed zanieczyszczeniem.

7. Zawarte w projekcie planu warunki i zasady zagospodarowania sg ukierunkowane na
zapobieganie powstawaniu konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

8. Realizacja ustalefi projektu planu ie bedzie negatywnie oddziatywata na przedmiot ochrony najblizej
potozonych obszaréw Natura 2000 ,t.aki Zukowskie” i ,,Dgbrowa Radziejowska” jak i pozostate
formy ochrony przyrody potozone poza granicami obszaru objetego projektem planu.

9. Nalezy stwierdzi, iz realizacja ustalen projektu planu przy zastosowaniu przewidywanych
rozwigzan oraz przedsigwzig¢ ochronnych, a przede wszystkim przy prawidlowej realizacji
procesu inwestycyjnego nie doprowadzi do zmiany ani tym bardziej do pogorszenia istniejacego
stanu srodowiska przyrodniczego oraz nie wplynie ujemnie na zdrowie ludzi.

33




Materialy informacyjne

1.

e

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego gminy Radziejowice, WS Atkins - Polska, 2011 r.,

Opracowanie ckofizjograficzne sporzadzone na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Radziejowice 2003- Przedsi¢biorstwo
Zagospodarowania Miast i Osiedli ,,TEREN” Sp. z o0.0. Lodz,

Projekt uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Radziejowice obejmujacego fragment miejscowosci Krzyzowka,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Radziejowice wraz.
Ze zmianami,

Raport GIOS w Warszawie — Stan §rodowiska w wojewoddztwie mazowieckim w 2023 r.
Zawadzki K.- Powiat zyrardowski srodowisko fizyczno-geograficzne,

strony internetowe www.geoportal.gov.pl, https://www.gov.pl/web/gdos/centralny-rejestr-
form-ochrony-przyrody, https://www.gov.pl/web/gios, https://radziejowice.e-mapa.net/
https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_radziejowice
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https://www.gov.pl/web/gdos/centralny-rejestr-form-ochrony-przyrody
https://www.gov.pl/web/gdos/centralny-rejestr-form-ochrony-przyrody
https://www.gov.pl/web/gios
https://radziejowice.e-mapa.net/

Skierniewice, dnia 15.12.2025r.

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze jestem uprawniona do sporzadzania prognoz oddziatywania na srodowisko
sporzadzanych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko do projektéw miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego - na podstawie art. 74a ust.2. pkt 1 lit.d i pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego o$wiadczenia.
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