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SYSTEM PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO PO REFORMIE (od 09.2023 r.)

STRATEGIA ROZWOJU GMINY      
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ZAKRES USTALEŃ STRATEGII ROZWOJU GMINY(od 09.2023 r.)

1) wnioski z diagnozy sytuacji społecznej, gospodarczej i przestrzennej

2) cele strategiczne rozwoju w wymiarze społecznym, gospodarczym i przestrzennym

3) kierunki działań podejmowanych dla osiągnięcia celów strategicznych

4) oczekiwane rezultaty planowanych działań, w tym w wymiarze przestrzennym, oraz wskaźniki ich osiągnięcia

5) model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, rozumiany jako docelowy układ elementów 
składowych przestrzeni

6) ustalenia i rekomendacje w zakresie kształtowania i prowadzenia polityki przestrzennej w gminie
7) obszary strategicznej interwencji określone w strategii rozwoju województwa, wraz z zakresem planowanych działań

8) obszary strategicznej interwencji kluczowe dla gminy, jeżeli takie zidentyfikowano, wraz z zakresem planowanych 
działań

9) system realizacji strategii, w tym wytyczne do sporządzania dokumentów wykonawczych
10) ramy finansowe i źródła finansowania

TEKST + RYSUNEK
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ZAKRES USTALEŃ STRATEGII ROZWOJU GMINY(od 09.2023 r.)

MODEL STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ GMINY, 
rozumiany jako docelowy układ elementów składowych 
przestrzeni, w tym:
1) struktura sieci osadniczej wraz z rolą i hierarchią jednostek 

osadniczych
2) system powiązań przyrodniczych
3) główne korytarze i elementy sieci transportowych, w tym 

pieszych i rowerowych
4) główne elementy infrastruktury technicznej i społecznej

STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA KALISZA
źródło: Strategia rozwoju gminy – poradnik praktyczny, MFiPR
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ZAKRES USTALEŃ STRATEGII ROZWOJU GMINY(od 09.2023 r.)

USTALENIA I REKOMENDACJE W ZAKRESIE KSZTAŁTOWANIA I PROWADZENIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ 
W GMINIE DOTYCZĄ:
1) zasad ochrony środowiska i jego zasobów, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
3) kierunków zmian w strukturze zagospodarowania terenów, w tym określenia szczególnych potrzeb 

w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
4) zasad lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego
5) zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego
6) kierunków rozwoju systemów komunikacji, infrastruktury technicznej i społecznej
7) zasad lokalizacji urządzeń wytwarzających energię o mocy zainstalowanej przekraczającej 500 kW
8) zasad lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko
9) zasad kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej
10) zasad kształtowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach 

rewitalizacji oraz obszarach wymagających przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
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ZAKRES USTALEŃ PLANU OGÓLNEGO GMINY (od 09.2023 r.)
OKREŚLA SIĘ OBOWIĄZKOWO GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE:
1) obejmują gminny katalog stref planistycznych

2) mogą obejmować gminne standardy dostępności infrastruktury społecznej - zasady zapewnienia 
dostępu do następujących obiektów infrastruktury społecznej:

• profil funkcjonalny stref planistycznych
• nadziemną intensywność zabudowy, wysokość zabudowy, udział powierzchni zabudowy, 

udział powierzchni biologicznie czynnej

• szkoły podstawowej  (droga dojścia ogólnodostępna trasa dla pieszych nie większa niż 3000 m)
• obszarów zieleni publicznej:

• droga dojścia nie większa niż 1500 m dla obszaru o łącznej pow. nie mniejszej niż 3 ha
• droga dojścia nie większa niż 3000 m dla obszaru o łącznej powierzchni nie mniejszej niż 20 ha

*przedszkole, żłobek, ambulatorium podstawowej opieki zdrowotnej, biblioteka, dom kultury, dom pomocy społecznej, 
urządzony teren sportu, przystanek publicznego transportu zbiorowego, placówka pocztowa, apteka oraz posterunek 
policji lub posterunek jednostki ochrony przeciwpożarowej
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ZAKRES USTALEŃ PLANU OGÓLNEGO GMINY (od 09.2023 r.)
MOŻNA OKREŚLIĆ:

I. OBSZARY UZUPEŁNIANIA ZABUDOWY

II. OBSZARY ZABUDOWY ŚRÓDMIEJSKIEJ

zabudowa śródmiejska - należy przez to rozumieć zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze śródmieścia,
określonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu miejscowego w
studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

odległość budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektów powinna umożliwiać
naturalne oświetlenie tych pomieszczeń

ww. odległość może być zmniejszona nie więcej niż o połowę w zabudowie śródmiejskiej
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ZAKRES USTALEŃ PLANU OGÓLNEGO GMINY(od 09.2023 r.)
OKREŚLA SIĘ OBOWIĄZKOWO STREFY PLANISTYCZNE:

1) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną
2) strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową jednorodzinną
3) strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową
4) strefa usługowa
5) strefa handlu wielkopowierzchniowego
6) strefa gospodarcza
7) strefa produkcji rolniczej
8) strefa infrastrukturalna
9) strefa zieleni i rekreacji
10) strefa cmentarzy
11) strefa górnictwa
12) strefa otwarta
13) strefa komunikacyjna

MOŻNA OKREŚLIĆ:
1) obszary uzupełnienia zabudowy
2) obszary zabudowy śródmiejskiej
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH (cd.)
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CHARAKTERYSTYKA STREF PLANISTYCZNYCH (cd.)
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ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ
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STAN LUDNOŚCI 2024 – 15 825



ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ
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ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWĄ ZABUDOWĘ MIESZKANIOWĄ

Dopuszcza się określenie wyższego zapotrzebowania na nową zabudowę mieszkaniową, jeżeli jest to uzasadnione 
szczególnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej określonymi w strategii rozwoju gminy, strategii 
rozwoju ponadlokalnego lub strategii rozwoju obszaru otoczenia Centralnego Portu Komunikacyjnego, o której mowa w 
art. 120zi ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 892, 1113, 1688 i 
1890).

Chłonność terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie w strefach (mieszkaniowych) oblicza się, 
uwzględniając:
1) powierzchnię terenów niezabudowanych, w tym luk w istniejącej zabudowie;

2) chłonność terenów zabudowanych w sposób najbardziej zbliżony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju 
zabudowy i nadziemnej intensywności zabudowy, z możliwością uwzględnienia prognozowanych proporcji między 
funkcją mieszkaniową a innymi funkcjami.



WYZNACZANIE STREF WIELOFUNKCYJNYCH Z ZABUDOWĄ MIESZKANIOWĄ I ZAGRODOWĄ

ETAP 1
obszary, dla których w obowiązujących MPZP 
określono przeznaczenie umożliwiające 
realizację funkcji mieszkaniowej

+

obszary uzupełniania zabudowy w ramach 
istniejącej zabudowy

+

obszary z istniejącą zabudową o funkcji 
mieszkaniowej 

suma chłonności terenów niezabudowanych –

od 70% do 130 % wartości zapotrzebowania na nową zabudowę 
mieszkaniową w gminie

ETAP 2A
suma chłonności terenów niezabudowanych > 130% 
nie wyznacza się nowych terenów przeznaczonych 
pod zabudowę wielofunkcyjną

ETAP 2B
suma chłonności terenów niezabudowanych < 130% 
można wyznaczyć nowe tereny przeznaczone pod 
zabudowę wielofunkcyjną (do osiągnięcia progu 
130%)
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OBOWIĄZUJĄCE STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_radziejowice
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OBOWIĄZUJĄCE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_radziejowice



ETAP 1

ETAP 2

ETAP 3

ETAP 4

ETAP 5

ETAP 6

HARMONOGRAM PRAC NAD SPORZĄDZENIEM AKTÓW PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

STRATEGIA ROZWOJU PLAN OGÓLNY

WNIOSKI
+

DIAGNOZA

WNIOSKI
+

OPRACOWANIE 
EKOFIZJOGRAFICZNE

PROJEKTPROJEKT

KONSULTACJE 
SPOŁECZNE

KONSULTACJE 
SPOŁECZNE

SOONŚ SOONŚ

*SOONŚ – strategiczna ocena oddziaływania na środowisko
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WNIOSKI SKŁADAMY DO 31.07.2025

DO 10.12.2025
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nieobowiązkowe
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WÓJT GMINY RADZIEJOWICE
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JAN KOWALSKI
POLSKA MAZOWIECKIE

ŻYRARDOWSKI RADZIEJOWICE
SZALONYCH URBANISTÓW 30

TAM GDZIE MIESZKAM 02-490
ania1987@zaplanowana.pl

789 987 239
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OPISAĆ SWOJE OCZEKIWANIA

PODAĆ NUMER DZIAŁKI I OBRĘB (NAZWĘ WSI)
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JEŻELI USTANOWILIŚMY PEŁNOMOCNIKA
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